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Dagsorden for Faellesmade
Torsdag den 23. april 2020 kl. 20.00

1. Valg af ordstyrer

2. Referent og tonemestre

Det er (vist nok) hus 12’s tur til at tage referat, og de finder selv en aflgser, hvis de ikke kan
komme. Det er (vist nok) hus 13's tur til at veere tonemester, og de finder selv en aflgser, hvis de
ikke kan komme.

3. Godkendelse af dagsorden
4. Godkendelse af referat fra sidste feellesmade.

5. Punkter til debat

e 5 &rs plan. Bestyrelsen foreslar det arlige r&dighedsbelgb haevet fra 90 til 150 tus. kr.

e Hvordan afdrages jordvarmegaelden, bestyrelsen foresldr en 8 8rs betalingsperiode.

e Skal Bakken iveerksaette asfaltering af p-plads til ca. kr.150 tus og streede lige nu,
mens priserne er nede?

o Nabobebyggelsen har spurgt om lov til at I8ne faelleshus i anledning af deres 40 3rs
jubilzeum til efteraret. Hvad skal Bakken svare?

e Skal vi afholde vores generalforsamling den 11. juni og i givet fald hvorledes?
Bestyrelsen foreslar, at den afvikles i feelleshuset, idet TEAMS vil kunne benyttes af de,
som ikke gnsker personligt fremmgde.

o Fritgdende dyr i straedet. Er det gnskvaerdigt eller skal vi aendre nuvaerende praksis?

o Idé til yderligere affaldssortering — laes Eriks forslag.

5. Eventuelt



Referat af faellesmode torsdag d. 27. februar 2020

Til stede: Hus 1 Anders,2 Peter, 4 Dan, 7 Ole, 8 Kim, 9 Helge, 10 Torben og Suzan, 11 Mik, 13 Erik, 14
Lene, 16 Flemming, 17 Jgrgen, 18 Eva, 20 Johan, 23 Luis, 24 Mette, 25 Jacob, 26.st. Sgren

1. Valg af ordstyrer
Kim blev valgt til ordstyrer

2. Valg af referent
Suzan hus 10 blev valgt som referent.

3. Godkendelse af dagsorden
Dagsordenen blev godkendt uden aendringer:
4. Godkendelse af referat fra sidste faellesmgde den 29. januar 2020

Mik havde fglgende bemeerkning til referatet:
345.000 er det belgb der er til radighed i 5 ars planen.

Referatet blev godkendt med ovenstaende bemaerkning.

5. Punkter til beslutning

a) Ny affaldsordning v. Jgrgen

Affaldl. - Central sortering

Der var 2 opleeg til Igsninger — begge uden omkostninger her og nu. Udvalget vil
arbejde videre med en permanent lgsning.

Vi bevarer de eksisterende feelles centrale pladser — men udvider til metal og plads
Vi bevarer det organiske affald ved husene.

Beslutning: Vi besluttede Lgsning B.

Affald2. - lokal sortering

Vi skal i gang med at planlagge de lokale sorteringer.

Sgren og Erik meldte sig. Andre kan ogsa vaere med.

6. Punkter til debat

a) Anskaffelse af brugt flygel til feelleshuset v. Dan (se s. 7)

Seelger var villig til at betale transport da det var vigtigt for salger at flyglet fik et godt
hjem. Stgrrelse 140-190. Der vil veere ex. omkostninger til daekke, nye hjul og Igsning



for stoleopbevaring. Derudover omkostning til at fa en klaverstemmer til at vurdere
flyglet inden kgb.

Tilbagemelding:

Bekymringer omkring pladsbrug, fglsomhed for bgrn og at vi ikke har gnsket os et
flygel.

Begejstring over bedre lyd og at et flygel kan vaere et mgbel og fjerne rode hjgrne

Overvejende positiv stemning for et flygel. Hvis vi ikke kan styre brugen, sa skal vi
maske ogsa bevare klaveret - og maske klaverstemmer udgift.

Konklusion: Dan undersgger videre

b) Andring af kontakterne i kaelderen v. Anders (se s. 8)

Ventilation i keelder:

En opfordring til at fa timer eller lign. Sa vi sikrer at der sker tilstreekkelig udluftning i
musikrummet. 5 ars plan bgr have ventilations projekt — Bestyrelsen tager det med.

Konklusion:

Mik tilbgd at lave lysfgler i kaelder og timer pa udluftnings kontakt. — pris max
200 kr.

c) Poster til ny 5 ars plan (se s. 9)

Helge gennemgik historien, formalet og processen for 5 ars planen. (Vi hensaetter
90.000 arligt)

Mik fortalte om Bakkens bank. (Pengene kommer fra kassekreditten)

Mik fortalte om driftsbudget som finansieres af GEF

Formalet med de forskellige finansieringer er at holde GEF relativt konstant.
Vi har pt. 345.000 kr. til rddighed.

Der er en lang liste af gnsker og ideer, men hvor mange penge kan vi nd at bruge,
hvordan skal vi prioritere ideerne og hvor villige er vi til at betale for ideerne.
Bestyrelsen har oplyst at vi har det laveste GEF de seneste 10 ar. Bestyrelsen vil
indkalde til cafemgder hvor vi skal prioritere aktiviteterne.

Mik oplyste at vi tidligere har besluttet at der skal laves asfalt i 2020 (udskudt fra 2016
pga. jordvarmeprojektet) — og vi har de 200.000 hensat til dette.



d) Ny ovn i feelleshuset v. Erik

Erik gennemgik ovnfunktioner og tilbud. Til alle ovne skal tilkgbe ex. udstyr.

Erik anbefaler enten den billigste (i alt 79.000 + moms) eller dyrest (Rationel) (99.000
+ moms) - Rationel ogsa anbefalet af HK (Kim).

Erik har ikke undersggt Gasovne - da de er ca. 20% dyrere, der er yderligere
sikkerhedskrav nu og Erik har vurderet det ville blive for dyrt.

Energiprisen pa i gasovnene er kun det halve -vi kan kgbe grgn El men maske pa sigt
ogsa biogas.

Garanti — 1 3rs fabriks + 3 ar pa reservedele. -
Mik - vi har blgdt varmt vand til tgrretumbler — Kan vi bruge det? -.

De nye ovne er vendt om- betjenes fra den smalle ende, men fylder det samme i
dybden.

Der blev efterspurgt et GAS alternativ. Men det kraever at der kommer en og kigger pa
hvad der skal til for at overholde sikkerhedsbestemmelser. Ingen meldte sig til dette.
Kim og Luis forhgrer sig hos kantine kokke om de bruger gas - dette svar bruges som
indikation af Gas ovn relevans.

Konklusion:

Erik forsgger at fa forlaenget tilbud .

Erik har bedt om tilbud pa serviceaftale

Erik undersgger hvor lang tid vi med garanti vil kunne kgbe reservedele.

Erik spgrger leverandgr vedr. brug af blgdt varmt vand

e) Reetablering af farefolde v. Suzan (se s. 14-22)

Suzan gennemgik oplaeg.

Forslag om at bevare omradet omkring manifolds som tilgaengeligt og ikke en lukket
fold.

Forslag om at flytte stien mere mod Nord pa det tgrre sted.
Forslag om sten, vild beplantning, insekthoteller omkring manifolde
Forslag om at indhente info om behov for foldeareal.

Konklusion:



Vi kan selv seette paele i - men afventer faregruppens input til arealbehov sa vi ved hvor
stor del af jordvarme arealet der skal medtages til folde.

f) Forslag til restaurering/nyetablering af farefolde v. Tine, Johan og Mikkel

Johan gennemgik fremlagde forslag og budget for at udskifte hegn.

Samlet behov for folde blev igen efterlyst - samt at vi ma reparere hegnet i

fgrste omgang. Primaert der hvor farene slipper ud - ved fodboldbanen.

Rubina paele er sveere at sl kramper i, men Sgren siger vi skal kabe en krampe pistol.
Det skabte stor jubel og interesse for at saette hegn op.

Mette oplyste at de tidligere havde faet en melding om at der var lige lovlig lidt areal til
farene at graesse — men maske var der flere far dengang.

Konklusion: Fé’]regruppen kommer med en arealbehovsafklaring.

7. Nyt fra bestyrelsen, udvalg, interessegrupper og opfelgning pa opgaver a)
Orientering fra bestyrelsen
Arbejdsweekend.

Der er ca. 20 arbejdsdage som ikke er afviklet og der er lavet personlige henvendelser
til dem der ikke har opfyldt kvoten. Der opfordres til at man tager ekstraopgaverne pa
tidspunkter der passer tidsmaessigt.

Fremover er der gnske om at alle skriver sig pa sine 4 arbejdsdage hurtigst muligt - sa
det er i kalenderen og et grundlag til vedligeholdelsesgruppen. — Alternativt at man
reserverer et alternativt tidspunkt til ekstraopgaver.

b) Orientering fra jubilezaumsgruppen
Der er indhentet mails pa ca. 100 ex. bofzeller og 100 ex. bofzellebgrn som inviteres.

Kl. 14 planlaegges arrangement for naboer. Aftenarrangement planlaegges for bofaeller
0og ex bofzller.

8. Eventuelt

Der var ingen bemaerkninger under Eventuelt:

Suzan Madsen, 28.02.2020



Referat af bestyrelsmgdet den 15. april 2020

Mgdet foregik digitalt via “ZOOM” med Torben som mgdeleder

Jgrgen fik referentrollen
Deltagere

Afbud fra

@nske om separat maler

Jacob, Mette, Eva, Torben og Jgrgen

Lise

Torbens udsendte dagsordensforslag blev godkendt
Opfalgning p& Corona-tiltag:

Bestyrelsen beder bofeeller, som benytter feelleshuset, om at holde
huset rydeligt og efterlade iszer kgkken og toiletter rene.

Bofzellerne skal ogsd bidrage positivt til miljget omkring faelleshus og
p-plads, som er blevet renset op pd arbejdsweekenden, hvor antallet
af p-pladser atter er intakte.

Faelleshuset skal fortsat vaere afldst fra om aftenen og bofeeller, der
forlader huset efter kl. 18.00, skal huske at sl& hoveddgrsidsen til og
tjekke om gvrige dgre og vinduer er lukkede.

Flere bofeeller har udtrykt gnske om snarlig afholdelse
af feellesmgde:

Kommende feellesmgde forsgges afviklet torsdag i nseste uge via
"TEAMS” (se hvorfor allernederst i referatet) eller via personligt
fremmgde i feelleshus foran storskaermen.

Forslag til dagsordensemner mailes til bestyrelsen, som forelgbig har
faglgende emner:

Drgfte emner til 5 &rs plan

Drgfte hvorledes jordvarmeprojektet afdrages.

Drgfte oplaeg til asfaltprojekt

Drgfte udskydelse af Bakkens jubilaaum til mske naeste ar?
Drgfte svar til nabobebyggelsen pa deres henvendelse om I&n
af Bakkens fzelleshus til deres 40 &rs jubilaeum.

e Beslutte afviklingsformen af den kommende
generalforsamling, der foreslas afholdt den

11. juni. Bestyrelsen foreslar, at den afvikles i faelleshuset
men suppleres med TEAMS, af hensyn til de, der vil deltage,
men samtidigt undga fysisk fremmgde.

Henrik og Maria mener fortsat, at opdelingen af stuehuset har
skullet indbefatte etablering af individuelle malere.

Bestyrelsen har gravet i sagen og har en anderledes opfattelse.
Torben fik mandat til at afslutte sagen, idet bestyrelsen ikke vil
forhindre stuehusets beboere i gennemfgre en opdeling for egen
regning.



Brug af faelleshus

Asfaltarbejder

Evt.

Afslutning

Bestyrelsen indstiller fortsat, at kun bofzaeller benytter feelleshuset
til egne arrangementer aht. smitterisko, idet det er op til de enkelte
familie at afvikle deres arrangementer pd mest forsvarlig vis.

Torben og Jgrgen har bolden i forhold til opstart af asfaltprojektet
pd p-plads og streade og udarbejder oplaeg til kommende
feellesmgde. Prisen pa& den slags anlaeg siges at vaere i bund pt, sd
maske bgr vi fremme sagen, pd trods af bofeellesskabets lidt
ansstrengte gkonomi?

e Affald

Jorgen oplyste, at det nye affaldssorteringssystem er klar til
opstart og at info om sorteringsmaden findes p3 nettet samt pa
kommunens genbrugsplads, hvor personalet gerne demonstrerer
hvordan sorteringen praktiseres.

e WEB-afstemninger

Eva foreslar, at bofeaellesskabet, inspireret af den gjeblikkelige
situation i forhold til at mgdes, kunne undersgge muligheden for at
indfgre WEB-Igsninger til f.eks. at afstemme bofallernes
holdningerne fgr vores feellesmgder, for bl.a. at skabe bedre klarhed
om motiver og emner og dermed kortere feellesmgder.

Bestyrelsesmgdet blev kort, kun lidt over en time. Mgdedeltagernes
oplevelse med “ZOOM” var lidt blandet. Feks. gik lyden darligt
igennem til referenten, som derfor har matte gaette sig til nogle af
pointerne.

I stedet for ZOOM overvejes TEAMS, der efter sigende er mere
driftssikkert. Torben tager de forngdne initiativer til at sikre den
bedst mulige web-afvikling pd det kommende feellesmade.




AFDRAG PA JORDVARMENS KASSEKREDIT

Da vi besluttede jordvarmeprojektet, besluttede vi ogsa at treekke op til 551.333 kr pa kassekreditten.
Vi fik ’kun’ brug for at haeve 527.494 kr., og med arets overskud pa 58.487 mangler vi saledes at
tilbagebetale 469.007 kr.

Det store spgrgsmal er derfor: Hvor hurtigt skal vi afdrage det?

Her kan der veere mange synspunkter, hvor vi blot vil naevne:

1. Indbetaling af det fulde belgb pa en gang nu.
Herved kommer Bakkens gkonomi ind i det saedvanlige smult vande prompte, og sa skal vi ikke taenke
mere pa det, nar vi drgmme om nye projekter

2. Afdrage det over 4 ar.
Da service pa de nye jordvarmepumpe de fgrste 4 ar er inkluderet i kontraktsummen, kunne man
bruge dette 'helle’ til at fa afdraget gaelden. Det vil dog blive langt dyrere de 4 ar end de efterfglgende
ar med service.

3. Afdrage over 8 ar.

4. Afdrage det over 13 ar.
Med de 13 ar vil tilbagebetalingen vaere afsluttet samtidig med, at vi har afskrevet/opsparet til nye
jordvarmepumper

Helt overordnet vil en kort tilbagebetalingstid presse de bofeeller, der allerede nu sidder lidt hardt i det
endnu hardere, samt de bofzeller, som kommer til at seelge de neeste ar, far ikke deres penge med
ud. De kommer med andre ord til at foraere deres betalte andel til de nye ejere.

Sa beslutningen om tidshorisonten pa tilbagebetalingen er i det lys en helt fundamental holdning til,
hvorvidt vi vil tiigodese Bakken eller Bofeellerne — specielt de udsatte.

Scenarie 2

Jordvarme 469.007 kr
Antal ar til afdrag 4

Arligt afdrag 117.252 kr
GEF/hus/mdr 362 kr
Pr GEF 724 kr
Scenarie 3



Jordvarme

Antal ar til afdrag
Arligt afdrag
GEF/hus/mdr

Pr GEF

Scenarie 4
Jordvarme

Antal ar til afdrag
Arligt afdrag
GEF/hus/mdr

Pr GEF

469.007 kr

8

58.626 kr
181 kr

362 kr

469.007 kr

13

36.077 kr
111 kr

222 kr
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Baggrund vedr Bestyrelsens forslag til forhgjelse af GEF:

Med baggrund i at Jordvarme projektet har Iant ca. 500.000 af bakkens bank og at vi
derfor inden for en overskuelig fremtid med stor sandsynlighed kommer til at traeekke pa
kassekreditten nar vi skal i gang projekterne i 5 arsplanen, diskuterede bestyrelsen om
hvorvidt det var passende at haeve GEF, for at mindske periode med traek pa
kassekreditten. En anden arsag er at vi kgrer med historisk lav GEF i forhold til de
seneste 12 ar fordi den blev nedsat da en del 1an Igb ud for et par ar siden. Nu er vi igen
i en situation med ”1an” og det vil vaere rettidig omhu at justerer pa GEF nu.

Bestyrelsen diskuterede om hvorvidt en forhgjelse af GEF skulle bruges pa at afskrive
geeld fra jordvarmen eller forhgje belgbet til 5 ars planen. Et flertal i bestyrelsen gik ind
for at forhgje belgbet til 5 ars planen.

I sidste ende havner pengene pa samme konto.

Vi har pt den laveste GEF siden 2008. 4.234 hver anden maned. Da den var pa sit
hgjeste i 14-15 var den pa 5.574. Det vi foreslar nu pa 5.080 er meget teet pa den
gennemsnitlige GEF i perioden som det fremgar af nedenstaende

Gef udvikling siden 2008
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I forhold til manedlige betalinger skal her tilfgjes at den gaeld vi tilbagebetaler, jo har
skaffet os et paent manedligt nedslag pa varmeregningen. I hele traeskolaenger bruger vi
i gnst 1000 om maned pa gas med variationer imellem husene i forhold til stgrrelse mm.
Dette forventes halveret.

Sa selv med en manedlig GEF forhgjelse pa 425 , vil vi alle stadig samlet sidde med en
historisk lavt samlet GEF og varmeudgift

Bestyrelsen glaeder sig til diskussion omkring forhgjelse af GEF og hvor pengene i givet
fald skal hen,

PBV Torben
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