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Dagsorden for Faellesmgde
torsdag den 30. november 2017 ki. 20.00

1. Valg af ordstyrer

2. Referent og tonemestre
Det er hus 5’s tur til at tage referat, og de finder selv en aflgser, hvis de ikke kan komme. Det er hus
4's tur til at vaere tonemester, og de finder selv en aflgser, hvis de ikke kan komme.

3. Godkendelse af dagsorden

4. Godkendelse af referat
Godkendelse af referat af feellesmadet onsdag d. 25. november 2017 (se s. 3-5).

5. Punkter til beslutning.

Gulv i spisesalen (se s. 8).

Indkgb af skummoduler til barnerummet v. Nana (se s. 9).

Opdatering af byggeudvalget kommissorium og proces v. Mik (se s. 10-11).

a
b
c
d) 5-ars plan bliver til 6-ars plan (se s. 12).

~— N ~—

6. Punkter til debat
a) Avnbggehaekken langs nordenden v. Erik (se s. 13)
b) Arnes forslag til proces for nyt energianleeg (se s. 14).

7. Nyt fra bestyrelsen, udvalg, interessegrupper og opfelgning pa opgaver
* Udspil om datoer til aktivitetskalenderen
* Nyt fra energnisterne

8. Eventuelt

Vel madt — bestyrelsen



Referat af faellesmgde onsdag d. 25. oktober 2017

Til stede: Hus 2 Peter, Hus 3 Henrik, Hus 4 Dan, Hus 5A Anne-Lise, Hus 6 Christian, Hus
7 Ole, Hus 9 Helge, Hus 11 Mik, Hus 12 Hanne, Hus 13 Erik, Hus 14 Lene og Arne, Hus
15 Mikkel, Hus 16 Flemming, Hus 17 Jgrgen, Hus 18 Eva, Hus 19 Gerda og Torben, Hus
20 Johan, Hus 21 Hans, Hus 22 Lise, Hus 24 Mette og Hus 25 Nana.

1. Valg af ordstyrer
Lene blev valgt til ordstyrer.

2. Referent og tonemester
Dan Hus 3 var referent.
Henrik Hus 3 var tonemester.

3. Godkendelse af dagsorden
Dagsordenen blev godkendt med tilfgjelse af et nyt pkt. 6d om radiatorer i faelleshuset.

4. Godkendelse af referat

Referatet af faellesmgdet d. 19. september 2017 blev godkendt. Uden for punktet
medgav bestyrelsen, at referaterne af bestyrelsesmgderne havde vaeret lidt summariske
og lovede, at de fremover ville blive mere beskrivende.

5. Punkter til beslutning
a) Biodiversitet i eeblelunden v. Erik

Debatten handlede bl.a. om flg.:

« Det er et vilkar fra kommunens side, at vi og Skeltoften er enige om hvad der sker
med omradet

« Bekymring for, om projektet ville blive sveert at holde og ville blive grimt at se pa
specielt uden for blomstringsperioden

Forudsat ovenstaende kunne tilgodeses var der positiv stemning over for at prgve
projektet af som et forsgg, som vil blive evalueret efter 1. saeson. Erik og Mikkel meldte
sig som ansvarlige for igangsaetning og vedligehold. Flere hander er velkomne.

b) Hjertestarter og brandsikkerhed v. Erik

Ole kontakter Falck ang. 1.-hjaelpskassen sa vi ved, hvad abonnementet daekker. Peter
tager ansvaret for hjertestarteren med ind under ansvaret for brandsikkerheden
generelt. Da plastermeangden i Falckkassen ikke kan deekke vores behov, sgrger Peter
for indkgb af ekstra plaster. Peter far arrangeret en demonstration af faelleshusets
brandslukningsudstyr inden jul.

6. Punkter til debat
a) Gulv i spisesal v. Jgrgen

Der blev naevnt hensynet til akustik, vigtigheden af korrekt renggring og oliering m.v.
Der blev bade peget p3, at oliebehandling var godt (afvisende/slidstaerkt med rette olie)
og farligt (allergi). Forslaget blev positivt modtaget, men den overvejende stemning var
til at afmaerke puklerne nu med Miks specialtape, proppe det nuvaerende gulv faerdigt,
nar det har lagt sig igen (i januar), tage projektet med i 5-8rsplanen og dermed give os
selv god tid til at finde den helt rigtige Igsning. Det blev naevnt, at vi kunne kigge pa
gulvlgsninger andre steder for at blive klogere, og at det kunne vaere veerd at overveje,
om vi skal laagge gulvvarme, nar vi alligevel er i gang.



b) Indkgb af skummoduler til bornerummet v. Nana

Nana konkretiserede den nedskalerede plan om indkgb af fa, men brug- og holdbare
skummoduler til tumlerummet: 3 gode ting + lydisolering (evt. med kunstnerisk udtryk)
+ hgjthaengende net til bolde inden for en ramme pa 15.000 kr.

Forslaget blev meget positivt modtaget.
c) Opdatering af byggeudvalgets kommissorium og proces v. Mik

P3 forespgrgsel ville udvalget tage nogle af de mere praktiske anvisninger fra det gamle
papir med i et sarskilt papir.

Der blev spurgt, om der kunne vare en bagatelgraense ved smaprojekter. Svaret var, at
erfaringen fra Hus 6-sagen viste, at det var ngdvendigt med bl.a. malfaste tegninger
ogsa i de situationer.

d) Nye radiatorer til faelleshuset v. Henrik

Henrik redegjorde for forslaget om radiatorskift i faelleshuset i forlaengelse af seneste
cafémgde om den fremtidige varmeforsyning, hvor der var stemning for at opjustere
den generelle radiatorkapacitet i Bofzellesskabet aht. lavere fremlgbstemperatur samt
radiatorernes alder, stgrrelse og ydeevne (1-lags). Det fremlagte forslag gjaldt kun
feelleshuset, men havde indvirkning pa det parallelle projekt med udskiftning i de
enkelte huse/fyrgrupper pga. mangderabatter m.v.

Den overvejende stemning pa mgdet var at vente med evt. radiatorudskiftning til den
fremtidige varmeforsyning var pa plads, sa radiatordimensioneringen kan tilpasses det
konkrete behov efter etablering af f.eks. jordvarme. Som naevnt under punktet vedr.
gulvet i spisesalen blev det ogsa foreslaet, at hvis vi alligevel skal skifte gulvet i
spisesalen pa et tidspunkt, kunne man overveje at etablere gulvvarme og droppe
radiatorerne. Det blev 0gsa naevnt, at man burde far en energi-/varmeekspert til at
hjelpe os med en vurdering af vores behov.

7. Nyt fra bestyrelsen, udvalg, interessegrupper og opfolgning pa
opgaver

a) Nyt fra 5-arsplanudvalget v. Mik
Udvalget indstiller, at 5- arsplanen bliver til en 6-arsplan. Da der er tale om et

egentligt forslag, burde det have vaeret p@ dagsordenen som et debatpunkt, og det
kommer derfor pa dagsordenen som beslutningspunkt pa naeste faellesmgde.

b) Nytérsaften v. st.grp 3/Charlotte

Stamgruppen gnskede tilkendegivelser mht. deltagelse/form og hanger et opslag
op.

c) Afslutning af den udvendige vedligeholdelse af gdrden v. Mik
Der blev redegjort for posten "Ekstraopgaver" i det udsendte regnskab, og

herudover blev det oplyst, at der ogsd kommer en udgift til 2 nye yderdgre efter
samrad med byggeudvalget og prisgodkendelse fra gardudvalget.



Arne orienterede om status for salg af gardlejlighederne og herunder om, at
overtagelsestidspunkterne nu er 1/7 2018 for 1.salen og 1/3 2018 for stuelejligheden.
Det har vaeret vigtigt, at overtagelsesdatoerne ligger i samme ar, da vi ellers ville fa
dobbeltudgift pa de indviklede og individuelle skatteberegninger for os som saelgere.
Med den sene overtagelsesdag for 1.salen har vi samtidig givet Henrik og Maria en
delvis kompensation for de opstaede ulemper.

Ole orienterede om, at det af amtsavisen fremgar, at der nu er politisk flertal for
stifering langs banen. Kommunen holder mgde med grundejerforeningerne i morgen.

8. Eventuelt

Intet.

Dan, 6.11.17



Referat af bestyrelsesmade tirsdag d. 21. november 2017

Til stede
Ole, Lise, Mette, Sara, Charlotte og Anne-Dorthe (kom senere)

Pkt. 1 — Valg af madeleder
Ole blev valgt til madeleder.

Pkt. 2 — Godkendelse af dagsorden
Den udsendte dagsorden blev godkendt med mindre justeringer.

Pkt. 3 — Status vedr. GEF og husleje
Kassereren orienterede om status. Vi gennemgik budget og forbrug, men pga. gardsalget har vi
endnu ikke det fulde overblik.

Pkt. 4 — ”"Skyldnere” vedr. arbejdsdage, jf. opgorelse fra vedligeholdelsesgruppen

Bestyrelsen foreslar, at vedligeholdelsesgruppen retter direkte henvendelse til "skyldnerne” om, hvor
mange dage de mangler at levere og giver dem en liste over ulgste opgaver og en tidsramme

inden for hvilken de skal Igses. Bofeellerne skal melde tilbage til vedligeholdelsesgruppen om, hvilken
opgave de patager sig og hvornar.

Pkt. 5 — Varmesituationen i skurene

| forbindelse med eludfaldet gik to fyr (det ene i faelleshuset), og to af vores styrebokser blev brugt.
Vi har nu kun en styreboks tilbage.

Vi hilser Arnes forslag velkommen.

Pkt. 6 — Evt. henvendelse om erstatning til fra naboen

Ifglge Jacob og Mette har naboen evt. feeldet traeer pa vores grund, men vi skal lige veere helt sikre
pa, hvor vores skel ligger. Tiekkes af Mette og Jacob med assistance fra Flemming,

Ole kontakter bygherren og beder dem om at retablere vejbelysningen.

Pkt. 7 — Henvendelse til kommunen om drzn og vejvedligehold af vejen ned mod landsbyen
Ole har kontaktet kommunen, som sagde, at vejvedligehold af vejen er op til de bergrte
grundejerforeningen.

Pkt. 8 — Forelgbig belysning ved den nye sti ud for hus 16 og 17.
Vi bevilger 1000 kr. til formalet . Lene er tovholder.

Pkt. 9 — Dagsorden til feellesmodet den 30. november])
Lise fremlagde udkast til dagsorden for det kommende faellesmade, der blev godkendt med mindre
justeringer.

Pkt. 10 — Nyt fra Ole

Ole fortalte, at Mik havde gjort ham opmaerksom pa, at der manglede lys i depotrummet, som
gardens beboere disponerer over. Ole mente, at det skulle selvfalgelig laves pa bofeellesskabets
regning. Der var ikke enighed herom blandt de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer. Man mente
bl.a. at det var kgbt som beset, og man diskuterede, om det var bofeellesskabets ansvar.

Ole ville tale med Mik. [Senere tog bestyrelsen det op til fornyet overvejelse og bl.a. under pavirkning
af Miks argumentation og pa baggrund af et par misforstaelser vedtog bestyrelsen at imgdekomme
Miks gnske.]



Pkt. 11 — Evt.
Vi bevilger 500 kr. til nye arkivreoler i keelderen.

Referent: Lise

Naeste bestyrelsesmgade: tirsdag den 9. januar 2018 kl. 20.00.



Gulv i spisesal klar til reparation eller udskiftning

Pris for udskiftning af nuvaerende spanpladebelaegning med 6 mm. asketraes-finér til
massive braedder i 160 x 22 mm — ligeledes i asketrae — koster skansmaessigt lidt under 200
tusinde kroner.

Prisen har jeg fra tamrermester Jgrgen Willer i Kgs. Lyngby, som naevner, at der er ca. 8
ugers leveringstid pa de braedder i oliebehandlet asketree, som jeg har bedt ham undersage
prisen pa.

Udskiftningen vil tage ca. 2 uger, dvs. at vi skal finde en periode i det kommende
forar/sommer, hvor vi ma undveaere spisesalen.

Hvis altsa vi kan blive enige om, at det er det vi ger....?

Jeg onsker emnet pa farstkommende faellesmade, da nuveerende belaegning risikerer at
blive skyld i breekkede ankler og det der er veerre, hvis ikke gulvet reparereres (igen, igen) —
eller alternativt forsynes med en belsegning, der matcher bofeellesskabets behov og husets
arkitektur.

Kh Jagrgen

PS:

Hvis der er flertal for en udskiftning tilbyder jeg mig som formand for et udvalg, der far ansvar
for opgavens realisering i forhold til processen samt arkitektoniske og byggetekniske
beslutninger inklusiv udarbejdelse af kontrakt med entreprengr, opfalgning af tekniske og
gkonomiske forhold, byggeregnskab osv., osv.



15. okt. 2017

Keere bestyrelse,

Jeg ansker fglgende til debat pa naestkommende faellesmade:

Indkgb af fa4, men brugbare og holdbare skummoduler til gymnastiksalen.

Den tidligere i ar fremfarte plan med “store armbevaegelser’ er modificeret til mere spiseligt omfang.
Jeg forholder mig i denne omgang ikke til belysning (og kun evt til lyddeempning, jeg vil forsgge at
orientere mig i markedet inden faellesmadet).

Men jeg synes stadig der er behov for fornyelse i gymnastiksalen interigr. Dels er en stor del af
madrasserne Henriks - dem skal han til at bruge i arbejdsmaessig sammenhang. Dels er der mange
sma moduler som mest bruges som kasteskyts. Jeg gnsker at der skal vaere enkelte og fa, men fede
moduler der kan bruges til hulebygning, gymnastik og gode “jorden er giftig'-lege. De skal veere
nemme at flytte pa og stable. Jeg gnsker derfor mandat til at bruge ca 15.000kr pa& moduler (som jeg
gerne praesenterer pa fallesmgdet....)..

Kh Nana



Kommissorium og proces for byggeudvalget
Version 2

Baggrund

Nar et hus gnsker at til-/ud-/ombygge skyldes det som reglen et stort gnske for huset
ejere om at f@ mere plads, mere lys, bedre udsigt osv. Med andre ord et helt legitimt
‘inde-fra-og-ud’ funktionelt perspektiv.

Overfor dette star de gvrige huses gnske om, at Bakken bevarer sit unikke landskabs-
og arkitektoniske udtryk, som kommunen har prisbelgnnet. Med andre ord et ogsa helt
legitimt ‘'ude-fra-og-ind’ aestetisk perspektiv.

Etableringen af byggeudvalget med tilhgrende kommissorium og proces er for at skabe
et kvalificeret grundlag for Fallesmgdet, der skal afbalancere disse to til tider
modstridende perspektiver for at traeffe den endelige godkendelse.

For gardens vedkommende repraesenteres 'huset’ af Gardens ejerforening.

Mandat

Byggeudvalget skal som sit primaere formal arbejde for at bevare en ensartet og
harmonisk udvikling af Bakken, og det omfatter husene, skure, drivhuse, laemure,
plantekasser mv. samt anvendelsen af bofaellesskabets arealer.

Byggeudvalget har ingen kompetence til at godkende den gnskede a&ndring. Denne
kompetence ligger udelukkende pa Fzellesmgdet jf. den til en hver tid gaeldende
forretningsorden.

Alle indvendige sendringer i husene, der ikke far indflydelse p@ bygningens udseende og
er uden betydning for naboerne (f.eks. a&ndring af vand/varme fremfgring), ma udfgres
af ejerne uden bofzllesskabets godkendelse.

Udvalgets arkitekter bagr og gnsker ikke at udfgre arkitektarbejdet i trin 2 nedenfor.

Processen

1. Forberedelsen
For at fa input til naeste trin skal Huset lufte sine tanker/skitser med:
a. Byggeudvalget m.h.t.
i. Bakkens generelle astetiske retningslinjer
ii. Materiale- og farvevalg
iii. Lokalplan og byggefelter
iv. At fa aftalt evt. afvigelser/lempelser fra nedenstdende proces (short
cut).
b. Naboerne m.h.t.
i. @nsker og bekymringer

2. Beskrivelse af projektet
Der skal udarbejdes en arkitektmaessig, professionel projektbeskrivelse, som bl.a.
indeholder malfaste tegninger med plan, snit og opstalt, en situationsplan 1:200
samt en tidsplan. Byggeudvalget anbefaler, at dette arbejde udfagres af en ekstern
arkitekt med rddgiveransvarsforsikring.
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3.

Intern hgring
Huset skal sende projektbeskrivelsen til nedenstdende interessenter og modtage
deres skriftlige udtalelser senest 3 uger fgr Fellesmgdet:

a. Byggeudvalget

b. Naboerne/genboer

4. Godkendelse p3 faellesmgde
Huset fremsender senest 8 dage fgr faellesmgdet projektbeskrivelsen samt de to
indhentede udtalelser til bofaellesskabet.
Herefter fglges den til enhver tid gaeldende forretningsorden, der pt. beskriver
mindst 2 feellesmgder, hvor det fgrste debatmgde kan beslutte at bede om et
grundleeggende nyt oplaeg med tilhgrende nyt debatmgade, hvilket kraaver
gentagelse af trin 2 og 3. For at undga denne tidsmaessige forsinkelse og
fordyrende gentagelse anbefales det klart at udfgre trin 1.
Faellesmgdet tjener bl.a. det formal at f& taget evt. nabokonflikter i et stgrre rum.

5. Godkendelse hos kommunen
Dersom gnsket involverer nye byggefelter eller G&rdens klimaskaerm, skal
kommunen godkende det af faellesmgdet godkendte projekt.

6. Bestilling af materialer og hdndvaerkere
Fgrst nar projektet er endeligt godkendt, kan Huset ga i gang med bestilling af
materialer og handvaerkere.

Roller

Byggeudvalget har fglgende roller:

Mik

Arkitekterne
De udggr den arkitektfaglige kompetence, der er selve udvalgets grundydelse.

En sekreteer

Denne person sgrger for:

Administrationen af byggeudvalget@bf-bakken.dk

Indkalde til mgder og sikre fremdrift i udvalgets arbejde

Skrive referat

Offentligggre indstillingen til Huset og laeagge den pa Hjemmesiden

o
o
o
o

Forbindelsesofficer (valgfri)
Person fra bestyrelsen, der sikrer den ngdvendige kommunikation, ndr projektet
kraever involvering af eksterne parter, hvor Bakken skal vaere repraesenteret

6 november 2017
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12. okt. 2017

Kaere Bofeeller.

| februar lovede 5-arsplanudvalget (Mette, Helge, Mik) at komme med et forslag om ordningens evt.
fortsaettelse, da vi dengang forventede, at gkonomien omkring Gardsalget var endeligt afklaret. Det
er det jo bare ikke endnu.

Vi har alligevel holdt made for at evaluere ordningen og mener klart, at den har fungeret efter
hensigten, hvilket vil sige stabilt GEF og solidt rdderum for nye initiativer. Vi haelder derfor til at
fortsaette med en ny 5-arsplanperiode, men har svaert ved at komme med et nyt, konkret udspil, nu
hvor vi mangler den gkonomiske afklaring omkring nettoprovenuet fra salget af Garden.

Vi foreslar derfor Feellesmgdet, at vi forlaenger 5-arsplanen med et ar, sa den bliver en 6-arsplan.
Dvs. fortseetter med de samme principper og opsparinger.

Pt. har vi brugt 345.000 i de 4 ar ordningen har kert og bevilget yderligere 200.000 til svellemuren,
energnisterne og Faelleshustorvet samt 225.000 til asfalt og indkgrsel mod syd. Disse 425.000 er
altsa bevilget men endnu ikke brugt. Vores reelle overskud i 5-arsplanen er saledes 340.000 per
31/12-17, og da vi vil sparre yderligere op i 2018, er der rigeligt med raderum til nye initiativer i 2018
sa kom bare i gang med ideerne.

5-arsplansudvalget kommer med et oplaeg til perioden fra 2019 og frem i efteraret 2018.

Hilsen 5-arsplanudvalget,

Mette, Helge og Mik
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Avnbggeheekken langs nordenden.

Hvad skal der ske med haekkene langs nordsiden af hus 1 og 15. Skal de ryddes eller have
en foryngelseskur. Hvem skal i givet fald vedligeholde dem fremover - bofeellesskabet eller
husejerne. Haekkene er vistnok til dels plantet pa feellesjord.

Hvis vi veelger at bevare haekkene, skal der foretages en kraftig beskeering i savel
hgjde som drgjde. Et indgreb, der ber udferes i etaper over 2-3 ar, startende med
hgjdereduktion og evt. beskeering af sydsiden ind mod haverne. Beskaeringen skal forega i

vinterperioden inden saftstigning. Dels for at undga svampeangreb og forblgdning. Dels for
at tvinge sovende knopper pa stammerne til at vagne op i foraret.

Hvis et beskaeringsprojekt skal nas i kommende vinter, er det pa tide at fa truffet en
beslutning, Hermed en opfordring til at ga i teenkeboks.

Erik
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Forslag til proces for nyt energianlaeg

Det seneste feellesmade viste, at det ikke er det rette forum til at diskutere de mange meget
tekniske og komplicerede aspekter af et nyt energianlaeg. Samtidig viser de seneste
problemer med vores fyr, at vi skal have nyt energianlaeg i 2018 for at sikre en stabil
varmeforsyning pa Bakken.

Jeg vil derfor foresla, at vi beder Energnisterne om at tilrettelaegge en proces hvor
debatpunkterne om jordvarme leegges pa ekstraordinzere feellesmgder, hvor Energnisterne
efter behov inviterer relevante eksperter. Pa den made an vi sikre, at vi far en kvalificeret
afdeekning af sagen samtidig med, at vi far den fremdrift, som de stadig mere vaklende fyr
pakreaever.

Som jeg ser det — men her er Energnisterne mere kompetente — sa kunne de centrale emner
veere:

* Hvad er konceptet for jordvarme i relation til fremfgrselstemperatur og dermed krav til
radiatorer i de enkelte huse. Skal det veere feelles for hele Bakken med centrale krav
eller skal vi vaelge Mik’s lasning med dobbelte kompressorer i alle fyrgrupper — og at
det herefter bliver op til hver fyrgruppe at aftale, om man vil investere i bedre
radiatorer for at fa en lavere varmeregning.

« Varmesystem i Feelleshuset.

+ Valg af Igsning, som udbydes.

+ Valg af leverandgr.

| forhold til forretningsordenen vil det sa betyde, at det forslag som kommer ud af debatten
pa det ekstraordinzere "feellesmgde” grundlaeggende er det, som vi behandler pa det
besluttende made, hvor vi ma give hinanden handslag pa, at der sa ikke pludseligt kommer
ny ideer/forslag frem.

Alternativet til ovenstaende proces er i mine gjne, at vi giver Energnisterne et udvidet
mandat, og sa enten fglger deres forslag eller afseetter udvalget og starter forfra. Hvis det
var en privat virksomhed med en bestyrelse og en direktion, sa ville det vaere modellen, men
jeg tror ikke pa den duer her pa Bakken.

Jeg vil derfor gerne stille fglgende forslag til det kommende faellesmade:

Feellesmgdet beder Energnisterne tilrettelaegge en proces, som kan sikre at Bakken kan fa
ny energiforsyning senest i sensommeren 2018.

For at sikre fremdriften i beslutningen laegges debatpunkter vedr. de store beslutninger pa
ekstraordinzere feellesmgder, hvor Energnisterne efter behov kan hyre eksterne eksperter til
at deltage for at sikre en hurtig afklaring af spgrgsmal og ideer.

Pa det besluttende feellesmade debatteres alene de konkrete forslag, som er fremsat efter
debatten pa det ekstraordineere faellesmgde. Der kan altsa ikke her fremsaettes egentlige
andringsforslag, men alene traeffes beslutning blandt de fremsatte forslag. Energnisterne
kan dog fremseette eendringsforslag, safremt behandlingen tilsiger, at dette kan forbedre
beslutningen eller sikre bredere opbakning.

mvh. Arne
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