Vedtaegt for
"Ejerforeningen matr.nr. 7av Dagelgkke By, Humlebaek"

I anledning af at ejendommen matr.nr. 7av Dagelgkke By, Humlebaek, beliggende
Bakken 26, 3050 Humlebaek er opdelt i 2 ejerlejligheder, fastsaettes nedenstdende
vedtaegt for den ejerforening, som vil vaere at stifte hermed.

Navn:

§1.

Foreningens navn er "Ejerforeningen matr.nr. 7av Dagelgkke By, Humlebaek ".

Hjemsted og vaerneting:

8§ 2.
Foreningens hjemsted er Fredensborg kommune.

Foreningens vaerneting er Retten i Helsinggr for alle tvistigheder i
ejerlejlighedsanliggender.

Formal:

§ 3.

Foreningens formal er at administrere alle faelles anliggender for de 2 ejerlejligheder i
ejendommen.

Foreningen er saledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med
nervaerende vedtaegter at opkraeve faellesbidrag, at betale faellesudgifter, at tegne
sadvanlige forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det
omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for
pakraevet, samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Husorden:

§ 4.

Safremt der ikke treeffes seerskilt aftale om ordensregler i ejendommen, gaelder de i
Boligministeriets saedvanlige standardlejekontrakt fastsatte regler for krav om
husorden.

Der ma ikke i ejendommen indrettes flere end de p.t. eksisterende 2 ejerlejligheder til
beboelse.



Medlemskreds:

§ 5.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af de 2 ejerlejligheder i
ejendommen. De pageeldende ejere er ifglge tinglyst servitut pligtige medlemmer af
"Bofaellesskabet Bakken I/S" og "Grundejerforeningen Bakken" med samme
rettigheder og pligter som gvrige interessenter. Derudover er de pagaeldende ejere
pligtige medlemmer af naervaerende ejerforening, og pligten indtraeder den dag, hvor
den pageeldende ejers skgde, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til
tinglysning. S&fremt den pdgaeldende ejer overtager ejerlejligheden forinden naevnte
tidspunkt, indtreeder medlemskabet dog pa overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog
forst udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men
den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog fgrst, ndr den nye
ejers skgde er endeligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar
samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Ejerforhold:
§ 6.

Ejendommens grundareal er fzellesareal for begge lejligheder.

Dog tilfalder brugsret til og vedligeholdelsespligt for delareal 2A ejerlejlighed 1, og
brugsret til og vedligeholdelsespligt for delareal 2B ejerlejlighed 2, jf. deklaration om
faerdsel og brugsret m.v. stk. 1 og 2 og det i forbindelse med udmatrikuleringen
udarbejdede rids.

Haeftelsesforhold:

§ 7.

Foreningen som sadan heefter for foreningens forpligtelser overfor tredjemand.
Medlemmerne haefter subsidiaert personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser
overfor tredjemand.

Medlemmerne er lige berettigede og forpligtede overfor foreningen.



Foreningsforhold:

§ 8.

Der skal ikke veere nogen bestyrelse, ligesom der ikke afholdes generalforsamlinger,
men ethvert medlem kan til drgftelse af faelles anliggender indkalde det andet medlem
til feelles mgde pa ejendommen - om forngdent via Bofzellesskabet Bakkens
mailsystem og med 14 dages varsel - med angivelse af, hvad der gnskes drgftet.

P& begzaering af een af ejerlejlighedsejerne skal der oprettes og autoriseres en
forhandlingsprotokol i 2 eksemplarer, hvori naervaerende vedtaegter indklaebes tillige
med de aftaler og beslutninger, der matte blive truffet vedrgrende
ejerlejlighedsejendommens drift, faellesudgifter, reparationer, forbedringer, brug m.v.
Hver ejerlejlighedsindehaver erholder et eksemplar, hvori referater og beslutninger
indklaebes og underskrives af begge ejerlejlighedsejere.

Tegningsret:

§ 9.

Foreningen tegnes af medlemmerne i forening.

Vedligeholdelse:
§ 10.

Hver af ejerlejlighedsejerne er forpligtet til selv at sgrge for og bekoste al
vedligeholdelse af den del af ejendommen og haven, hvortil den pdgaeldende har
separat brugsret. Pligten omfatter ogsad den indvendige vedligeholdelse af vinduer,
ruder, dgre, gulve og lofter samt samtlige installationer, herunder radiatorer, rgr og
ledningsfgringer. Hver Lejlighedsejer har endvidere ansvaret for vedligeholdelse og
evt. modernisering af indvendig isolering af ydervaegge og tagflader samt i gulv mod
jord.

Vedligeholdelsen skal vaere af en sadan art, at det vedligeholdte til enhver tid
fremtraeder i saedvanlig god stand.

Al gvrig vedligeholdelse af ejendommen og haven, herunder udvendig vedligeholdelse
af fundament, ydermure, etageadskillelser (herunder isolering af selve
etageadskillelsen), kviste, tag, yderdgre og vinduer samt vedligeholdelse af faelles
forsyningsledninger og feellesinstallationer indtil disses individuelle faelles forgreninger
til/i de enkelte ejerlejligheder er feelles, og skal ske sdledes, at vedligeholdelsen til
enhver tid svarer til ssedvanlig god stand. Forsyningsledninger, der fra stuelejligheden
gar videre udelukkende med henblik pa forsyning af 1. salslejligheden er ogsa
omfattet af det faelles vedligehold til og med etageadskillelsen. Udgifterne til faelles
vedligehold deles lige mellem ejerlejlighederne.



Hvis nogen del af ejendommen groft forssmmes, saledes at forsgmmelsen kan vaere
til skade for det andet medlem, kan dette andet medlem krzeve fornyet
vedligeholdelse og istandszettelse foretaget indenfor en fastsat, rimelig frist.
Efterkommes kravet ikke, kan det andet medlem saette den pageeldende lokalitet i
stand for den forsgmmeliges regning.

Ejernes vedligeholdelse er underlagt de for Bofzellesskabet Bakken gaeldende regler
om bygningsforandringer m.v. jf. vedtzaegterne for Grundejerforeningen Bakken.

Ombygning:
§ 11.

Hver af ejerlejlighedsejerne er berettiget til selv at foretage ombygning og
modernisering af sin egen ejerlejlighed, forudsat at dette sker for egen regning, og
forudsat at den pageeldende selv indhenter de forngdne tilladelser fra det offentlige.

Eventuelt ngdvendige rgrgennemfgringer eller lignende kan kun gennemfgres med
samtykke af den anden ejerlejlighedsejer.

Hver af ejerlejlighedsejerne er forpligtet til at indhente bygningsmyndighedernes
tilladelse til forandringer i alle tilfaelde, hvor det er pakraevet og at tilsende den anden
ejerlejlighedsejer kopi af byggetilladelse, ibrugtagningstilladelse samt tegning.

Ejernes ombygning er underlagt de for Bofaellesskabet Bakken gaeldende regler om
bygningsforandringer m.v. jf. vedtaegterne for Grundejerforeningen Bakken.

Medlemsbidrag og regnskab:
§12.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Samtlige feelles driftsudgifter for ejendommen, herunder faelles forsikringer og feelles
vedligeholdelsesudgifter, fordeles lige mellem ejerlejlighederne.

Udgifter til vand, opvarmning og drift af varmeanlaeg afholdes efter det for bofeellerne
i Grundejerforeningen Bakken til enhver tid gaeldende forsyningsregulativ.

Det star foreningen frit, om der skal opkraeves kontingent, men safremt
kontingentindbetaling vedtages, skal foreningen veelge en revisor, der ved hvert
kalenderars afslutning udfeerdiger foreningens regnskab og foretager revision.
Udgifterne hertil afholdes af ejerne med halvdelen hver.

Veelges kontingentopkraevning skal der hvert &r udfaerdiges et budget over de fzelles
udgifter.



Udlejning:
§ 13.

Udlejes en ejerlejlighed, skal der forinden traeffes saerskilt aftale om brug af
feellesarealer, pasning af have, udvendig vedligeholdelse samt betaling af Isbende
forbrugs- og vedligeholdelsesudgifter.

Salg:
§ 14.

Ved salg af en ejerlejlighed skal den til enhver tid geeldende hussalgsprocedure for
Bofaellesskabet Bakken fglges.

Tinglysning:
8§ 15.

Neervaerende vedtaegter begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr. nr.
7av Dagelgkke By, Humlebaek, med respekt af alle ejendommens ifglge tingbogen
lyste servitutter og andre byrder. Deklarationen tinglyses med prioritet forud for al
gaeld.

Pataleberettiget er de til enhver tid vaerende tinglyste ejere af ejerlejligheder i
ejendommen samt de til enhver til vaerende tinglyste panthavere i
ejendommen/ejerlejlighederne, og naervaerende vedtaegter kan ikke sendres uden
skriftligt samtykke fra de realkreditinstitutter, der har pant i ejendommen/
ejerlejlighederne.

Panteret:
§ 16.

Neervaerende vedtsegter begaeres endvidere tinglyst pantstiftende pa ejerlejlighed nr.
1 og ejerlejlighed nr. 2 af ejendommen matr. nr. 7av Dagelgkke By, Humlebak, for et
belgb pa kr. 40.000,00 til sikkerhed for de enkelte ejeres betaling af deres
forholdsmaessige andel af feellesudgifterne i henhold til naervaerende vedtaegter.
Panteretten tinglyses med prioritet forud for al gaeld.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder.

Derudover er for hver af ejerlejlighederne lyst en pantstiftende servitut til sikkerhed
for Grundejerforeningen Bakken pa kr. 5.000,00.



Humlebaek, den

Som ejer af ejerlejlighed nr. 1 Som ejer af ejerlejlighed nr. 2

Til vitterlighed om underskrifternes segthed, dateringens rigtighed samt
underskrivernes myndighed f.s.v. angdr ejerne af lejlighed nr. 1:

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopeel: Bopeel:

Til vitterlighed om underskrifternes segthed, dateringens rigtighed samt
underskrivernes myndighed f.s.v. angar ejerne af lejlighed nr. 2:

Navn: Navn:

Stilling: Stilling:

Bopeel: Bopeel:



