Referat af ekstraordinært fællesmøde

Tirsdag den 10. marts 2015 kl. 20.00

0. Til stede: Hus 1 (Sebastian), 3 (Henrik og Maria), 4 (Dan), 6 (Bodil og Niels), 7 (Ole), 8 (Kim), 9 (Helge), 13 (Erik), 14 (Lene og Arne), 16 (Flemming), 20 (Steffen), 21 (Hans), 22 (Lise), 23 (Sara), 24 (Mette), 26 A (Søren Sim)
1. Valg af ordstyrer
Dan blev valgt
2. Referent og tonemester
Referent: Hans, hus 21
Tonemester:  Lise, hus 22

3. Godkendelse af dagsorden
35 års jubilæum tilføjes som nyt pkt. 6 d.
Ellers intet ændret, da mødet kun var indkaldt for at samle op på udestående punkter fra det ordinære fællesmøde tirsdag d. 24. februar.

4. Godkendelse af referat af fællesmødet den 24.2.2015
Erik nævnte vedr. pkt. 5a pind 3, at udgifter ifm gårdsalget ikke hører hjemme i driftsbudgettet, men skal tages af balancen. Med denne justering blev referatet af det ordinære fællesmøde tirsdag d. 24. februar godkendt.
5. Punkter til beslutning
a) Evaluering af arbejdsweekender og vedligeholdelsesgruppen
Arne: Der skal være mulighed for at arbejde (og få godskrevet) 1½ dag, så lejede maskiner kan udnyttes fuldt ud.
Dan: Vedligeholdelsesgruppen kan uden videre give bofæller denne mulighed. 

Erik: Registrering af arbejdsdage er et godt værktøj for gruppen.
Lene: Der ER opbakning til den hidtidige måde at planlægge og registrere på.

I øvrigt megen ros på mødet til vedligeholdelsesgruppen for planlægningen af en vellykket arbejdsweekend 7.-8. marts 2015.
6. Punkter til debat
a) Evaluering af hussalgsprocedure
Niels: Tilbydes huse til børnefamilier før de øvrige på interesselisten?
Sara: Ja. Vi siger åbent til potentielle huskøbere, at børnefamilier pt. prioriteres.

Arne: Selv om vi har fået flere børnefamilier, har vi stadig en aldersprofil, hvor vi har grund til at prioritere børnefamilier.

Niels ønsker afstemning om, hvorvidt denne prioritering skal fastholdes.

Dan: Et sådant forslag kan formuleres skriftligt og sættes til debat på et kommende fællesmøde.
Lene: Hussalgsproceduren bør gennemgås mhp konsekvens i terminologi: Forslag til ord: bofæller (alle på Bakken), lejere og ejere
b) Ansøgning fra Kolbøtten om tillægsbevilling på 4.000,- kr. i 2015 og 4.000,- kr. i 2016
Hans: Kolbøttegruppen har erfaret, at der er forslag om at sætte ny flagstang på Kolbøtten, og vi synes, det er en god idé. Dagens forslag fra Kolbøttegruppen gælder hængekøjer og klatrematerialer, egentlig foreslået fordelt over 2015 (4.000,-) og 2016 (4.000,-). Men en idé fra Mette 24 om at gøre disse ting færdige og indvi Kolbøtten i efteråret 2015 får os nu til at søge de i alt 8.000,- bevilget i år.
Arne: Flagstangen har vi, men en betonsokkel skal købes.
Erik: Beplantningen på Kolbøtten er tilfældig. Hængekøjer opfordrer til passivitet, og der vil være besvær med at rykke stativer ind og ud hvert år.
Sara: Nej, vi har tænkt over det og plantet mv. efter bedste evne og med den økonomiske ramme, vi har haft. Men vi ved godt, at vi ikke er professionelle. Hængekøjerne skal sættes fast på pæle og vil være nemme at tage ind om vinteren.
Hans: Hængekøjer er også til leg og indbyder til aktivitet, ikke mindst for børn. Foreslår både her og generelt en højere grad af tillid til projektgrupper. Hvis ildsjæle, der arbejder for projekter, oplever for megen detaljefokus og kritik undervejs, blegner lysten til at skabe projekter, og Bakken bliver et fattigere sted mht. udvikling.
c) Salg af Gården
Kim: Er der andre ideer mht. gårdens fremtid end salg, skal de frem, dvs. senest på næste fællesmøde. En udfordring ifm med et evt. salg er, at vedtægterne skal ændres fra 1/25 til 1/27. Endvidere skal det pantebrev, som Bakken I/S har i hvert hus, ”rykkes”. Det er en udfordring, hvis dette ikke lader sig gøre for alle huse pga belåning, men ifølge landinspektør Skyggebjerg kan det løses. Efter sommerferien kan vi, hvis vi beslutter at sælge, gå i salgsmodus.
Spørgsmål til overvejelse og drøftelse på kommende fællesmøde:

Skal gården sælges som beset eller istandsættes?

Skal der dannes en forening for de to kommende ejere på gården? (De skal have en såkaldt samejekontrakt)
Hvordan præcis skal prisfastsættelsen ske?
Vil vi i stedet for at sælge gården have seniorboliger, kontorfællesskab eller andet?
De udgifter, vi har haft og får til at gøre gården salgsklar, ryger ind i driften, hvis salget ikke gennemføres. Sælger vi ikke, kan vi få store udgifter, både økonomiske og mht. tidsforbrug, hvis fx taget skal skiftes eller anden nødvendig vedligeholdelse skal foretages. Vi ved ikke, hvad de næste 5-10 års vedligeholdelse vil koste.
Flemming: Det har vist sig muligt at sælge gården som to ejerlejligheder. Næste trin drejer sig om udstykningen; dette vil blive fremlagt på kommende fællesmøde.
Bodil: Vi vil i aften gerne vide, om der er stemning for salg.
Helge vil gerne sikre, at gården ved salg bliver udstykket i to lejligheder, som skal have hver sin ejer.
Kim: Gruppen foreslår også to enheder, da én vil være stor og dyr og ikke være en mulighed for unge familier.

Arne: Det er afgørende, hvordan processen bliver ift gårdens nuværende beboere. Vi må finde en løsning, der kan accepteres af Søren og Brigitte, og tilbyde gårdens nuværende beboere forkøbsret, forudsat ingen nuværende ejere på Bakken vil købe. Vi har en særlig, moralsk pligt over for gårdens lejere.
Maria: Kan vi stille betingelser mht udvendig vedligeholdelse? Og kan vi udarbejde et budget for fx nyt tag?
Arne: Nyt tag skal isoleres op til dagens standard og vil derfor koste ca. 1,3 mio. iflg. Ole EP. Det vil være en stor opgave at sætte gården i stand.
Mette 24: Gården kan sagtens være en udmærket bolig mange år frem uden en gennemgribende renovering.

Kim: Lejerne har accepteret at fraflytte 1.1.16. Er dette ikke definitivt afklaret, må bestyrelsen finde ud af, hvordan dén problematik skal tackles. Mht salg: Vi har i gårdsalgsgruppen snakket om først at tilbyde det til ejere blandt bofællerne, derefter til gårdens lejere, endelig til interesselisten.
Der skal laves en udstykning, så ejerne sikres adgang til deres bolig, samtidig med, at alle bofæller sikres adgang til gårdsplads, lade, mødding osv.. Der skal være nabohøringer. Skal der være mulighed for altan på 1. sal mod syd? Er der et problem ift den korte afstand til hus 14? Skal indgangsforholdene ændres?
Flemming: Vi har en moralsk forpligtigelse og kan derfor ikke opsige Brigitte og Søren, men først udstykke lejligheden, når de ønsker at fraflytte.
Kim: Disse spørgsmål skal behandles på de følgende fællesmøder.

Sebastian: Det skal afklares, om vi har et moralsk ansvar ud over det, der er aftalt med de nuværende lejere.
Kim har under debatten intet hørt om alternativer til salg. Gårdudvalget fremlægger derfor beslutningsforslag på et kommende fællesmøde.

OBS: Sidste mulighed for at fremkomme med alternativer, er på førstkommende fællesmøde.
d) Jubilæum

Bodil: En tidligere drøftelse viste stemning for uhøjtidelig festligholdelse af jubilæet, hvor vi inviterer venner og ex-bofæller. Jubilæumsgruppen foreslår opdeling i børnevenlig eftermiddagsfest og aftenfest. Er der opbakning til at holde en fest? Er der forslag til dato? Det er foreslået at lægge jubilæet sammen med trivselsweekenden.

Kim: God idé at slå det sammen med trivselsweekend. Evt. lave nyt hæfte om, hvem der bor i husene a la det tidligere hæfte – eller fx en film.

Ole: Trækker sig ud af udvalget; vil hellere bruge krudtet til 40 års-jubilæet om fem år. Det er vist slet ikke besluttet at holde 35 års-jubilæet.

Sara: Opfordring til gruppen: Uddelegér! Evt. kan vi nøjes med at invitere nuværende og tidligere bofæller.

Suzan: Ansvaret for at invitere skal være op til husene! Ikke kun gamle bofæller, men også venner, der er kommet her meget.
Sara: God idé med bog eller film – melder sig til at være med til at lave det.

Der var stemning på mødet for sammenlægning af 35 års-jubilæum og trivselsweekend.
e) Udskiftning af defekte HFI-relæer i fyrskurene
Erik: I mindst to fyrskure virker HFI-relæerne ikke. Det giver en sikkerhedsrisiko og udgift til professionel hjælp. Fem relæer mangler at blive udskiftet. Foreslår dem udskiftet nu af Bent Westen. 
Dette blev besluttet (selv om punktet i princippet var til debat). 
f) Oprydning i tilknytning til arbejdsweekender
Erik: For mange ting bliver kasseret. De bofæller, der til daglig er ansvarlige, bør rydde ud inden arbejdsweekenden. Dermed behøver vedligeholdelsesgruppen ikke sætte arbejdskraft af til det.

Der var stemning på mødet for denne opfordring.
g) Forslag fra hus 26 st. om børnehegn ved Gården
Søren: Vi er bekymrede og vil gerne højne sikkerheden. To forslag er skitseret. Priser op mod 6.000 kr. 
Kim: Vi skal kunne komme uhindret til møddingen.

Sara: Vi skal ikke lukke af for direkte adgang til stuelejlighedens hoveddør.

Arne: Foreslår hegn fra sydlig ende af åbningen ind til gårdspladsen og direkte mod vest over til mødding-muren. Det vil dog måske fjerne en af de (forbudte) p-pladser.
Lene: Vi har havehegn til rådighed

Erik: Der skal heste, traktor og trillebøre ud og ind. Gerne noget, der nemt kan fjernes igen.
Arne: Det er kun få gange om året. Vi kan lave noget med pæle, der nemt kan tages op. Gårdspladsen bruges mere end tidligere – en god udvikling, vi bør fastholde.
Søren og Anne kan komme med justeret beslutningsforslag på et kommende fællesmøde.
7. Nyt fra bestyrelsen, udvalg, interessegrupper og opfølgning på opgaver, bl.a.
a) Fuldmagter på fællesmøder
Dan: Fuldmagter har givet anledning til problemer, fx når en fuldmagt er til et bestemt forslag, som kan undergå justeringer under mødet. Desuden glemmer vi ofte at give ordstyreren fuldmagterne før mødet.

Forslag: Fuldmagt skal betyde: ”Du stemmer på mine vegne”.

Arne: Foreslår, at vi lægger en standard-fm på hjemmesiden, som så kan ændres efter behov.
Dette forslag vandt bred tilslutning på mødet.
b) Fast el-installatør?
Erik og Mik finder den rette.
Mette: Tænk på køreafstanden, så vi ikke betaler for mange kørepenge.
c) Ansvarslisten: 2 personer til ansvarsområdet Elinstallationer.

Mik og Erik har meldt sig. Applaus!
Mette 25: Ansvarslisten er nu udfyldt. Se efter på opslagstavlen, om noget er forkert og sig det til Mette.

8. Eventuelt

Kim: Hovedrengøring kan med fordel lægges på et andet tidspunkt end arbejdsweekenden, så vi ikke går oven i hinanden.
Lene: Lad os bruge det gamle brænde ude i husene! Det er placeret nærmest døren ved baren ud mod øst.

Mette udlåner gerne kløvemaskine.

