E-mail: Bakkanalen@bf-bakken.dk

Redaktion Hjgrdis Deadline sgndag kl. 16 00

Indleeg til Bakkanalen:
Skriv teksten i arial 11 pkt
Overskrifter i arial 12 pkt

Kalendere og malil

Husk at sende mig en mail, hvis | skal bruge feelleshuset og sa
skal det selvfglgelig ogsa skrives pa kalenderen i feelleshuset.

Redaktricen

Mgder og arrangementer:
Bestyrelsesmgder:

2013: Tirsdage kl. 20

12. november

2014: Tirsdage kl. 20

14. januar /18. februar /18. marts
15. april/20. maj/ 17. juni

Feellesmgader:

2013:

Torsd. D. 24. oktober
Mand. d. 25. november
2014:

Mand. 20. januar
Tirsd. D. 25. februar
Torsd. D. 27. marts
Onsd. D. 23. april Generalforsamling
Mand. d. 26. maj

Tirsd. D. 24. juni

Feelleshuset er lant ud til 2013:

Lard. D. 9. november Hus 8

Lard. D. 16.november Hus 18

Sgndag d. 1.dec. 1. sgndag i adv.:Stam. 6
Sgndag d. 15.dec. 3. sgndag i adv.:Stam 1
Onsd. d. 25. dec. Hus18

Torsd. d. 26. dec. Hus 7

Fred. D. 27. dec. Hus 4

Lard. D. 28. dec. Hus 5

Tirsdag d. 31.dec. Nytarsaften:Stamgr 5

2014

Lord/sgnd d. 22-23.marts Arbejdsweekend
Lgrd/sgnd d. 24-25.maj Arbejdsweekend
Sgnd. d. 1. juni Hus 19

Pinselgrdag d. 7. juni Hus 21

Lord. D. 23-24. august Hus 11

Lard/sgnd d. 30-31.august Arbejdsweekend

Hjemmeside: www.bf -bakken. dk
Redigeres af bofeeller

Renggring sgnd. d. 20. oktober
Stamgruppe 1:

Anne-Dorthe + Martine
Lotte 4

Suzan

Lise

Torben H

Henrik + Alexander
Niels

Hans + Esther, Jens

Fadselsdage:

llse fylder 68 ar lgrd. d. 19. oktober
Kristian fylder 18 mand. d. 21. oktober
Morten fylder 16 mand. d. 21. oktober
Jakob fylder 16 mand. d. 21. oktober

Tillykke

Teenk
Nyt nummer af forbrugerbladet Teenk er
kommet.

Teenk nr. 144, september 2013, har testet:
Rapsolie, Digitalkameraer,
Cykelanhaengere, drikkedunke, Tablets,
Opvaskemaskiner.

Bofeeller der gnsker at se neermere pa
resultaterne, kan selv kigge i bladet som vil
(og skal) st i tidsskriftholderen over
postkasserne.



Hvis nogen foretraekker at se resultaterne pa
Teenks hjemmeside, gar man ind pa
www.taenk.dk

og skriver 362015 i feltet 'brugernavn’ og
3050 i feltet '‘password’.

De bedste hilsner
Mette (15)

Seelg Garden billigt

Hvis vi overhovedet kan/ma saelge Garden,
sa vil jeg foresla, at vi seelger den billigt til
nogle af de bgrnefamilier, der star pa vores
venteliste. Med billigt mener jeg, at vi tager
hgjde for Garden forfatning.

Regnestykket kunne f.eks. se saledes ud:
- Nyttag 1. mio dk.

- @vrig istandseettelse 1. mio kr.

- Samlet salgsveerdi 2 mio dk.

Samlet pris ved totalt istandsat stand 4.0 mio
kr.

Ved at seelge hver lejlighed for 1 mio kr kan
farstegangskebere have rad til at kebe gard,
og sa spare de resterende 1 mio dk op til
istandseettelse og nyt tag.

Pa& den made far Bakken bgrnefamilier og
slipper af med Garden, mens to bgrnefamilier
far mulighed for at realisere deres ultimative
boligdramme pa et realistisk grundlag.

Bakken har mere brug for bgrnefamilier end
for penge!

Mik / 131001

Stiger og pandelamper sgges til lan
Keere bofeeller,

Som | maske har bemeaerket er
kommunalvalget pa vej med hastige skridt.
Her skal der blandt andet haenges plakater

op.

I den forbindelse skal der bruges en raekke
remedier. Plakaterne har jeg naturligvis selv.
Derimod ville jeg hgre, om der er nogle
bofeeller, som ligger inde med stiger og/eller

pandelamper til brug for plakatophaengning.
Hvis nogen har stiger og/eller pandelamper,
de har lyst til at udlane d. 25. oktober ma de
meget gerne henvende sig pa
hegaard@outlook.com

Mvh,

Kristian

Rapport fra landinspektar

Feellesmgdet besluttede sidste ar at fa
udarbejdet en rapport om muligheder for at
udstykke garden i to lejligheder.
Gardudvalget har modtaget rapporten og den
er nu vedheaeftet som bilag i denne Bakkanal.
Som det fremgar af rapporten, er det en
forudsaetning for opdelingen af garden, at de
to nuveerende lejligheder er lovlige til
beboelse og det er netop hvad Gardudvalget
er ved at undersgge hos Kommunen.

Kh. Lene

SE sidst i Bakkanalen

Stegvsuger i feelleshuset

Er der en stgvsugeransvarlig?

Ved renggringen i dag var
stgvsugerslangen gaet fra.

Da den allerede var repareret med
gaffatape engang, er jeg interesseret i om
en anden har taget initiativ til at fa den
lavet/skiftet slange.

Den der har repareret med tapen ma
gerne kontakte mig, sa jeg kan finde ud
af, hvor den er gaet i stykker og hvor
meget.

Kh Inge



Bofaellesskabet Bakken

Referat af bestyrelsens mgde tirsdag d. 8. oktober 2013

Til stede
Lene, Mette 24, Maria, Mette 15, Bodil, Sebastian og Dan

Fraveerende
Ingen

Pkt. 1 — Valg af mgdeleder
Lene

Pkt. 2 — Valg af referent
Dan

Pkt. 3 — Godkendelse af dagsorden
Godkendt

Pkt. 4 — Godkendelse af referat af bestyrelsens mgd e d. 3. september 2013
Godkendt

Pkt. 5 — Status vedr. GEF og husleje
Kassereren orienterede om status.

Pkt. 6 — Det ledige lejemal pa garden

Familier fra interesselisten har rettet henvendelse, men kan ogsa bare komme til det bne hus
lgrdag d. 12. oktober kl. 14. De fra bestyrelsen, der har mulighed, deltager. Familier, der fgrst kan
besigtige efter dette tidspunkt, kommer i betragtning, hvis andet ikke lykkes. Der afholdes samtale
mellem bestyrelsen og potentielle lejere tirsdag d. 15. oktober Kkl. 20, alternativt mandag d. 14.
oktober kl. 20 og ellers pa et tidspunkt efter efterarsferien.

Pkt. 7 — Gardudvalget

De gardansvarlige i bestyrelsen (Mette 15 og Bodil) snakker med Gardudvalget om at give en
orientering pa naeste feellesmade. | den forbindelse er falgende punkter stadig relevante:

« hvor langt vi er ndet

» hvad rapporten fra landinspektgren siger

« om lejlighederne pa garden er godkendt af kommunen
» gkonomien i projektet

» en tidsplan for, hvad der videre skal ske

Lene seetter rapporten fra landinspektgren i Bakkanalen.

Jergen S udleverede pa sidste faellesmade et forelgbigt scenariepapir om forskellige
anvendelsesmuligheder for garden. Der var enighed om, at det var for tidligt at afholde cafémade
om dette tema, fer Gardudvalgets arbejde har givet mulighed for beslutning om salg eller ej.



Pkt. 8 — P-pladsen ved garden

Vi snakkede om feellesmgdets opfordring til bestyrelsen om at sgrge for, at
feellesmgdebeslutninger overholdes. Bodil laver udkast til mail til Bakken, hvor vi — endnu en gang
- ridser reglerne op og indskeerper, at de bliver overholdt.

Pkt. 9 — Musikrum
Seettes pa dagsordenen for naeste feellesmgde ud fra Victors oplaeg i Bakkanalen.

Pkt. 10 — Projektgruppen

Efter en snak om gruppens formal og organisering — herunder sammenhangen med
kassererfunktionen i forhold til det gkonomiske overblik - var der opbakning til, at gruppen seetter et
opleeg i Bakkanalen som baggrund for fornyet debat pa et feellesmgde.

Pkt. 11 — Veerdi-café
Bestyrelsen er stadig positiv overfor tanken. Gruppen teenker afholdelse i jan/feb.

Pkt. 12 — Vejen til bedre og kortere feellesmgder

Opleegget fra bestyrelsesmgdet d. 3. september fik en positiv modtagelse ved debatten pa
feellesmgdet d. 16. september. Hvis forslaget skal virkeliggeres, skal forretningsordenen aendres,
jf. bestyrelsens forslag om, at fristen for offentliggarelse i Bakkanalen udvides til ogsa at vaere en
frist for fremsendelse af forslaget til bestyrelsen. Derudover skal bestyrelsens interne arbejdsgange
aendres. Enten skal bestyrelsesmaderne flyttes, sa de passer til de nye tidsfrister, eller ogsa skal
bofzellers forslag til feellesmgdedagsorden adskilles fra bestyrelsesmaderne.

Derudover var der enighed om, at bestyrelsen ikke umiddelbart — med den nuvaerende mgblering i
feelleshuset - havde fantasi til anden bordopstilling end nu, bortset fra at kredsen skal veere starre,
sa alle sidder i samme halvcirkel. Det er vigtigt, at formand, dirigent og referent sidder centralt, ikke
af hierarkiske men af rent praktiske arsager (se/hgre og ses/hgres bedst muligt). Det samme
geelder ikke den gvrige bestyrelse, som derfor vil sgrge for at sidde spredt.

Vi hgrer Jgrgen S, om han havde mere konkrete tanker for alternativ made at sidde pa ved
feellesmgderne.

Pkt. 13 — Hvad braender vi hver iseer for i bestyrels  en?

Vi tog en runde om breendpunkterne, som heldigvis harmonerede fint med den eksisterende
opgave- og ansvarsfordeling.

Pkt. 14 — Procedure for skrivning af referat fra fee  llesmgder
Dan har bolden, og har haft den alt for la&enge. Nu ma der ske noget.

Pkt. 15 — Fra sidste bestyrelsesmgde

Grgnt vand

Mette 15 orienterede om sagen, som formentlig kreever selvstaendigt CVR-nummer for
landbrugsdriften, hvis vi skal fritages for afgift pa den del af vandet. Mette 24 undersgger hos vores
revisor, om selvstaendigt CVR-nummer medfarer krav om selvstaendigt regnskab, for i sa fald er
det tvivisomt, om der er nogen gevinst ved gvelsen.

Korrespondancen med JM Huse
Sebastian orienterede om resultatet, som er, at de siger OK til vores gnske om at bruge jorden,
men nej til vores forslag om medfinansiering af flytningen.

Overvejelser om samlet Bakke-kommunikation
Et eventuelt initiativ ligger hos Sebastian.



Registrering af vores sger

Vi har faet en vejledning. Lene falger op pa den.

Pkt. 16 — Dagsorden til feellesmgde torsdag d. 24. 0 ktober
Referent: Hus 4

Dirigent: Bestyrelsen foreslar Maria

Nyt fra bestyrelsen
a) Det ledige lejemal pa garden

b) P-plads ved garden

c) Rotte-alarm pa garden

Punkter til beslutning
a) Revision af ansvarslisten

Punkter til debat
a) Oplaeg fra Projektgruppen (v/ Projektgruppen)

b) Hvordan gér det med kulturen? (v/ Kulturgruppen)

¢) Musikrummet

Udvalg, interessegrupper ogq opfglgning pa opgaver

Pkt. 17 — Eventuelt
Erstatning, hvis bofeellers redskaber lant ud til arbejdsweekender m.v. gdeleegges af andre
Vi gar opmaerksom pa praksis i Bakkanalen.

Vin til bestyrelsesmgder
Lene kgber noget ind.

09/10 '13 - dm



Dagsorden for Feellesmgade
Torsdag den 24. oktober 2013 kl. 20.00

1. Valg af ordstyrer
Bestyrelsen foreslar Maria.

2. Referent
Det er hus 4's tur, og de finder selv en aflgser, hvis de ikke kan komme.

3. Godkendelse af dagsorden
4. Godkendelse af referat fra sidste feellesmgde
Referat af feellesmgdet d. 25. september er optrykt i Bakkanal nr. 32, 6. oktober, s. 3. Referatet

ligger pa hjemmesiden bf-bakken.dk under Mgder/faellesmader.

5. Nyt fra bestyrelsen
a) Det ledige lejemal pa Garden

b) P-plads ved Garden

c) Rotte-alarm pa Garden

6. Punkter til beslutning
a) Revision af ansvarslisten (v/ bestyrelsen. Bestyrelsen opfordrer fortsat alle til at overveje, om de

kunne teenke sig at prave kreefter med nogle af de stadig ubesatte opgaver pa listen, om de
kunne teenke sig at skifte fra én opgave til en anden, om der er ansvarsomrader, der mangler at
komme pa listen, og om de nuvaerende oplysninger pa listen er korrekte)

b) Andring af forretningsordenen (v/ bestyrelsen. Se bestyrelsens motivering og forslag til &endret
forretningsorden i Bakkanal nr. 28, s. 1 og 6)

7. Punkter til debat
a) Opleeg fra Projektgruppen (v/ Projektgruppen)

b) Hvordan gér det med kulturen? (v/ Kulturgruppen)
¢) Musikrummet (se opleeg fra Victor i Bakkanal nr. 31, s. 2)

d) Problemer med varmeforsyningen i visse huse (se oplaeg fra Ole S og Jargen T i Bakkanal nr.
29, s. 2, indleeg fra Erik i Bakkanal nr. 30, s. 2 og indleeg fra Mik i Bakkanal nr. 32, s. 2)
8. Udvalg, interessegrupper og opfglgning pa opgave r

9. Eventuelt

Vel mgdt — bestyrelsen
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Areal efter aendring:
ca. 1886 m?

nr. 26
opdeles i 2 ejerlejligheder

Areal efter aendring:

ca. 465 m?
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Dagelokkevel

'7000r'

Udstykningsforslag

Adresse: Bakken 26, 3050 Humlebask
Matr. nr. 7av Dagelgkke By, Humlebaesk
Kommune: Fredensborg

J.nr.: 2013-0074

kke

Mal 1:300 1. maj 2013

Kreils Kieler Ekelund

Landinspektarfirmaet Vektor A/S
Ulrikkenborg Plads 12 2800 Kgs. Lyngby

Landinspektar

TIf. 45 87 03 72. adm@yvektor.as www.vektor.as

filnavn: 20130429 _Udstyk-forslag_2013.dgn




Bofeellesskabet Bakken
v. Kim Simonsen
Bakken 8

3050 Humlebaek

Kgs. Lyngby, den 02.05.2013
Sag: 2013-0074

Vedr. matr.nr. 7av Dagelgkke By, Humiebak ~ Bakken 26
Notat vedr. udstykning

Formalet med dette notat er, at belyse mulighederne for udstykning / ejer-
lejlighedsopdeling af Bakken 26, saledes at de to Iejligheder i bygningen
kan saelges saerskilt.

Det er en forudsaetning, at de to nuveerende lejligheder er lovlige til beboel-
se, og bliver registrerede i BBR — pt. er der kun registreret én lejlighed i
bygningen.

Ejerlejlighedsopdeling uden udstykning

En lgsningsmodel kan vaere at opdele matr.nr. 7av i tre gjerlejligheder. Det
kan ske, s4 laeenge beboelsesbygningen ikke indeholder andet end to lejlig-
heder til beboelse — altsa f.eks. ingen faelleslokaler til bofaellesskabet. Des-
uden skal de to lejligheder have vandret lejlighedsskel.

Bygningen opdeles i to ejerlejligheder til beboelse, og de resterende byg-
ninger pa matriklen udfer den tredje ejerlejlighed.

Ulempen herved er, at der skal dannes en ejerforening, der skal varetage
driften af matr.nr. 7av i sin helhed. Der skal udfzerdiges ejerforeningsved-
teegter, hvor det bl.a. preeciseres, at ejerne af de to beboelseslejligheder
alene star for vedligeholdelse af beboelsesbygningen, skonomisk og prak-
tisk, og bofeellesskabet ditto for de resterende bygninger (ejerlejlighed nr.
3). Dertil kan der udfeerdiges bestemmelser om eksklusiv brugsret til have-
areal for de to beboelseslejligheder, i faellesskab eller et stykke jord til hver.
Bemazerk dog, at der under alle omstaendigheder skal dannes en ejerfore-
ning for de to ejerlejligheder, selvom | vaslger at udstykke som beskrevet
nedenfor.

Udstykning i to parceller

Ved udstykning i to parceller vil beboelsesbygningen ligge pa egen matri-
kel, og de resterende bygninger ligeledes pa egen matrikel. Beboelsesbyg-

A
_ VYektor



ningen opdeles herefter i to ejerlejligheder, der udfaerdiges vedtaegt for ejer-
foreningen, og der kan udfeerdiges bestemmelser om eksklusiv brugsret til
haveareal for max. 30 ar til de to lejligheder.

Laden og udhuset ligger herefter pa egen ejendom, ejet af bofzellesskabet.

Der skal seges om dispensation for afstand til skel og overskridelse af det
skra hgjdegraenseplan, men i betragtning af, at omradet i lokalplanen er
udlagt til teet-lav bebyggelse, bar det kunne opnas. Der skal ligeledes s@-
ges om dispensation for bestemmelse om faellesanlzeg i bygningen, jf. lo-
kalplanens kortbilag 6317 (- men den er maske givet i forbindelse med tilla-
delse til beboelse..?), og dispensation for inddragelse af friareal under bo-
ligejendommen, jf. lokalplanens kortbilag 6314.

Grundstarrelse til beboelsesejendommen

Lokalplanen fastsaeter en bebyggelsesprocent pa 30. Det medfarer isoleret
set en grundsterrelse pa minimum 827 m?2. Lokalplanen naevner ikke, at
andel af feellesareal kan medregnes, men dette ma imidlertid forudszettes at
veere tilfeeldet — alle gvrige parceller til beboelse har bebyggelsesprocent
starre end 30 (fra 42 til 60, 48 i gennemsnit).

Alle gvrige parceller til beboelse er minimum 302 m?, men hverken lokal-
plan eller servitutter taler om 302 m? som mindste grundstarrelse pr. bolig.
Det foreslas derfor at sege om tilladelse til en parcel pa ca. 465 m? som vist
pa vedlagte udstykningsforslag. Herved undgas at inddrage jord fra feelles-
arealet matr.nr. 9n, med heraf falgende relaksation, der ifalge det af besty-
relsen oplyste, skal pategnes af alle interessenter.

Ved den viste udstykning opnas behgrig vejadgang fra privat feellesvej
(matr.nr. 9n) til begge parceller. Men det bar overvejes at tinglyses be-
stemmelse om faelles faerdselsret til et eventuelt faelles overkerselsareal.

Panteheeftelser

Der er tinglyst to heeftelser i matr.nr. 7av, nemlig

06.11.1979 Servitut vedr. Bofeellesskabet Bakken lyst pantstiftende for
kr. 5.000

19.01.1999 Ejerpantebrev kr. 1.420.000

Begge pantehasftelser skal pategnes, sa de alene vedrarer bofsellesska-
bets restejendom, enten ejerlejlighed nr. 3 eller parcel 1.

Vedtaegten lyst pantstiftende skal overfegres til de to nye beboelses-
ejerlejligheder.

Der kan ikke udstedes uskadelighedsattest som erstatning for relaksation —
hertil er grundstarrelse og veerdi for stort.

Bestyrelsen har oplyst, at alle 25 interessenter skal pategne. Jeg har ikke
set de to pantebreve — de fremgar ikke umiddelbart af akten.

Inddrages areal fra matr.nr. 9n, skal der ligeledes relakseres for
25.04.2012 Privat pantebrev, kr. 1.000.000, Nordea Bank Danmark

Der kan formentlig udstedes uskadelighedsattest for dette pantebrev, af-
haengig af, hvor meget jord, der skal afstas.



Ombkostninger

Omkostninger i runde tal:

Udstykning, ca. 20.000 + moms + gebyr og afgifter til Geodatastyrelsen ca.
kr. 10.000 = ca. kr. 35.000.

Ejerlejlighedsopdeling, ca. 20.000 + moms = ca. kr. 25.000

Hertil udlaeg til energiberegning fra ingenigr eller arkitekt, med henblik pa
udstedelse af § 10-erklaering hos kommunen, ca. kr. 5.000 (medmindre |
selv kan lave beregningen).

Diverse radgivning, ca. kr. 10.000 + moms.

Relaksation, normalt ca. kr. 4.000 pr. pantebrev i gebyr til bank / kreditfore-
ning, samt kr. 1.400 i tinglysningsafgift. Det forudsasttes, at | selv kan klare
dette, specielt i lyset af, at der — efter det oplyste - skal indhentes 25 under-
skrifter.

Ring eller skriv, hvis jeg skal uddybe noget af ovenstaende.

Med venllg hI|S/Fl

(Q/

Steen Skyggebje g
Landinspektar



