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E-mail: Bakkanalen@bf-bakken.dk
Redaktion Hjgrdis

Indleeg til Bakkanalen:
Skriv teksten i arial 11 pkt
Overskrifter i arial 12 pkt

Kalendere og malil

Husk at sende mig en mail, hvis | skal bruge feelleshuset og sa
skal det selvfglgelig ogsa skrives pa kalenderen i feelleshuset.
Redaktricen

Mgder og arrangementer:
Bestyrelsesmgder:

2013: Tirsdage kl. 20

8. oktober /12. november

2014: Tirsdage kl. 20

14. januar /18. februar /18. marts
15. april/20. maj/ 17. juni

Feellesmgader:

2013:

Torsd. D. 24. oktober
Mand. d. 25. november
2014:

Mand. 20. januar
Tirsd. D. 25. februar
Torsd. D. 27. marts
Onsd. D. 23. april Generalforsamling
Mand. d. 26. maj

Tirsd. D. 24. juni

Feelleshuset er lant ud til 2013:

Lard. D. 9. november Hus 8

Lard. D. 16.november Hus 18

Sgndag d. 1.dec. 1. sgndag i adv.:Stam. 6
Sgndag d. 15.dec. 3. sgndag i adv.:Stam 1
Onsd. d. 25. dec. Hus18

Torsd. d. 26. dec. Hus 7

Fred. D. 27. dec. Hus 4

Lard. D. 28. dec. Hus 5

Tirsdag d. 31.dec. Nytarsaften:Stamgr 5

2014

Lord/sgnd d. 22-23.marts Arbejdsweekend
Lgrd/sgnd d. 24-25.maj Arbejdsweekend
Sgnd. d. 1. juni Hus 19

Pinselgrdag d. 7. juni Hus 21

Lord. D. 23-24. august Hus 11

Lard/sgnd d. 30-31.august Arbejdsweekend

Deadline sgndag kl. 16 00
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Redigeres af bofeeller

Renggring sgnd. d. 13. oktober
Stamgruppe 6:

Hjardis

Maria + Oliver
Bodil

llse + Katrine
Ole S

Jargen 15
Jargen S

Ole E.P.

Fadselsdage:
Esther fylder 14 ar lgrd. d. 12. okt .

Tillykke

Kaere Bofeeller,

Blot til orientering vil endnu en Mexicaner
besgge os fra d. 6.-11. oktober. Det er Juan,
Luis' feetter som er her og han er mindst
ligesa s@d som Luis' far og sgster :) Han er
bl.a. uddannet agronom sa han er vild med
haver, far og alt hvad der kan gro og tygge
dragv.

Vi haber og ved | tager godt imod ham :)
Mange hilsner

Hus 23



Rundvisning

Keere Bofaller,

Inge og jeg har besluttet at lave en stor
rundvisning for dem, der er interesserede i
Bakken, og som maske ikke har veeret her
for.

Der er sa mange som gerne Vil besgge o0s, og
det er jo dejligt, men vi vil hellere gemme
vores energi til nar et hus bliver sat til salg.
Derfor denne grupperundvisning.

Det bliver sgndag den 27. oktober kl. 13.30.
Vi laegger op til rundvisning pa Bakken, med
efterfalgende kaffe og kage i Feehuset, hvor
geesterne kan fa svar pa evt spagrgsmal.

Vi haber | har lyst til at bakke op om dagen.
Har nogen lyst til at hjeelpe med kaffe, kage
og evt andre ting sa meld endelig tilbage til
mig. Ellers sa haber vi pa | sender en masse
smil ud af dgren og indhylder dagen med
jeres skgnne vaesner og gode energi :)
Mange hilsner,

Inge & Sara

Nej til starre pumper

Jeg har altid sagt, at VVS-folk kun kan sige
"stgrre pumper" og at det er gift for vores
anleeg.

Med kondenserende kedler og vores store 2-
strengede installation er stgrre pumpetryk
IKKE lgsningen - det vil kun forveerre
problemet og give darlig gkonomi.

Som Erik skriver sa er det hverken problemet
eller lgsningen - sa ville alle have problemet
og det vil have veeret der siden 1998.

Der findes ingen nemme Igsninger: Fejlene
skal lokaliseres og findes.

Da temperaturen pa returvandet er hgj, er der
rigelig med varme, hvorfor kuldeproblemerne
skyldes manglende/ringe
kredslgb/gennemstrgmning.

Jeg vil foresla fglgende proces (stop nar/hvis
problemet identificeres):

1. Faforetaget en gennemskyldning (ind i
RETUR og ud af FREML@B)

2. Afmonter ventilerne pa de radiatorer (en
ad gangen begyndende med den teettest pa
fyret) og far vished for meengden af vand, der
kan/vil Igbe til radiatoren. Evt. udskift/rens
ventilen

3. Tilseet sporingsmateriale til vandet (f.eks.
radioaktivt) og fin ud af, hvor rgrene lgber i
gulve og veegge, samt hvor kredslgbene
stoppes/blokeres.

Mik /131001



Referat af feellesmgdet onsdag den 25. september 201 3 kI 20.00.

1.Valg af ordstyrer: Dan.
2.Referent: Anne-Lise.
3.Godkendelse af dagsorden: Godkendt.

4.Godkendelse af referat fra sidste feellesmgde den 16. september: Under punkt 7b: Salg af
garden eller ledigt lejemal til Kristian, havde Kristian nogle bemaerkninger. Han havde d. 17. sept.
Sendt disse til formanden og Bodil som referent. Referenterne, hus 6, afviste hans kommentarer.
Mette (15) tilbed sammen med Kristian at udarbejde et kompromis. Referenterne afviste ogsa
denne mulighed. Man enedes om at tilfgje Kristians bemaerkninger til dette referat.

5.Nyt fra bestyrelsen: Angaende kolbgtteprojektet ,der var et punkt pa sidste feellesmade, blev det
preeciseret, at den ansldede udgift pa 12.000 kr. til treefaeldning er en del af det samlede
kolbatteprojekt p& 70.000 kr. 5a) Bedre og kortere feellesmader. Se referat fra bestyrelsesmade.
Dan neevnte forskellige forslag: Klarere regler for deadlines, max 2 timers mgder, nye former,
bestyrelsen kan forbedre rammerne for mgderne, men miljget pa maderne er op til feellerne.
Kommentarer : god ide med en fast skabelon til referaterne, tal tydeligt og hgit, lad mere
menneskelighed preege mgderne, kom tilbage til, at det her er et feellesmgde, formen er lidt
konservativ.5b) Registrering af vore sger hos Naturstyrelsen: Bade den nye sg og det gamle
vandhul er registreret. Sgen bliver beskrevet som en perle af en konsulent fra kommunen, og der
tales om bade gregn frg og stor vandsalamander. P& deres og egne vegne kan vi gleede os over, at
sgen er kommet for at blive. Vi kan nemlig ifglge naturbeskyttelsesloven hverken fjerne den eller
aendre den. 5c¢) Ledigt lejemal pa garden. Sveert emne, mange meninger. Hovedtemaet var: Salg
af gard-udvalget ma prgve at mindske antallet af ubekendte: Pris, tilstand, antal lejligheder, klare
udtalelser fra diverse ngdvendige myndigheder mm. Uden disse oplysninger kommer vi ikke
videre. Vi ma igen lave en tidsbegraenset udlejning, maske til en fra ventelisten. Bestyrelsen har
bolden. 5d)Der er maske kommet rotter pa garden. Det undersgges snarest.

6. Punkter til beslutning. 6a) 5-arsplanen:Her udviklede der sig en lang diskussion, der handlede
om mange ting bl. a. : projektgruppen kan opleves at tage initiativet ud af udvalget, projektgruppen
skal veere indpisker, ikke nedpisker. Hvorfor er garden ikke med i 5-arsplanen? Garden er ikke
vores eget private projekt, den involverer andre instanser f.eks. kommunen og det vanskeliggar
tidsforlgbet. Punkterne i oplaegget er ikke preecise nok til en stillingtagen. @konomien skal med far
vi kan tage stilling. Vi besluttede, at vi ikke kunne beslutte noget. 6b) Der blev udarbejdet en ny
ansvarsliste, nye punkter kom pa og nogle forsvandt. Se ny ansvarsliste pa hjemmesiden. 6 c)
Ejerforhold i f.m. fyrsystemer. Udvalget foreslar, at vi imod vore vedtaegter fortseetter med at gare,
det vi plejer. Feelles anliggende er kun fyrene med installationerne i fyrrummet.

7. Punkter til debat. 7c) Fyr og Flamme fortseetter deres arbejde med at Igse visse huses
varmeproblemer. Se Bakkanalen nr. 29 side 2. 7d) Forslag fra F og F om at overtage ansvaret for
vedligeholdelsen af vinduer og dgre i feelleshuset. Se Bakkanalen nr. 29 side 2. Forslaget blev
vedtaget med tak.

8. Eventuelt. Opfordring fra faregruppen om at bruge lammekgdet op inden naeste slagt. Der er
rygge, bove og halse tilbage. Der blev spurgt om, hvor leenge det unge orkester, der gver i
keelderen, skal fortseette. Bestyrelsen kigger pa det. Bedsteforaeldre for asyl holder made i
feelleshuset mandag den 30. september.

Tilstede var hus 1,2, 3, 4,5, 6, 7, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 24 repraesenteret ved
Sebastian, Peter, Maria, Dan, Anne-Lise, Bodil, Niels, Ole, Hanne H., K, Lisbeth, Lene, Jargen T,
Mette J, Flemming, Jgrgen S, Suzan, Gerda, Inge, Kirstine, Mette I.



Bofaxllesskabet Bakken
Referat af feellesm@det mandag den 16. sept. 2013:

Valg af ordstyrer: Mettel5
Valg af referent: Dan er fravaerende - Bodil og Niels, Hus 6 refererer.

Tilstede: Husene: 1,2,3,53, 6,7,8,9,10,12,13,14,15,16,17,19,20,21,23,24,25,26b
Fraveerende: Husene: 4,11,22,26a

Godkendelse af dagsorden:

Kim stillede spgrgsmal til skriftlig afstemning vedr. lejemal og salg af garden.
Ordstyreren gjorde opmaerksom p3, at skriftlig afstemning er i
overensstemmelse med Bakkens vedtaegter og forretningsorden.

Dagsorden godkendt.

Referat fra sidste faellesmgde: Godkendt - bortset fra, at det bgr tilfgjes, at
flere bofaeller ikke stemte for traktorkgbet. Ingen stemte imod.

Anden rettelse: Arne mente ikke at have sagt, at garden skulle szlges. Han
stillede kun spgrgsmal, om dette var tilfeeldet.
Disse punkter er hermed ogsa rettet.

Pkt. 5.b Orientering vedr. sgen springes over.

Pkt. 6. a Kolbgtteprojektet: Revideret opleeg til beslutning blev gennemgaet af
Sara. (Se i gvrigt opleeg fra sidste feellesmgde | Bakanal nr. 27 s. 13).

Ellers kun mindre a&ndringer i forhold til sidste praesentation.(Se i gvrigt
tegninger uddelt pa mgdet.)

Udpluk fra debatten:

Der skal tages hensyn til traeerne.

Anne og Hans har vaeret ude og kikke pa fantastisk smukke graesser og
planteskolen vil gerne komme ud og radgive pa Bakken.

Der skal endvidere lzegges en bladbund for at undga ukrudt.
Kommentarer og spgrgsmal fra bofzellerne:

Der bgr tages hensyn til asfaltbeleegning af hensyn til skraldemandene.
Forslag om graes under traerne.

Der kan evt. bruges sten - men af hensyn til planleegningen skal det oplyses fgr
arbejdsweekenden, opfordrer Erik.

Der skal ingen plantehuller laves, oplyser Sara. Der laegges evt. muld ud.
Budgettet: Henrik, som ikke er til stede, har ansvar for budgettet.

Arne oplyser, at der er styr pa maskiner, som skal bruges til arbejdet.

Kolbgtteprojekt blev vedtaget. Gruppen sg@rger selv for at afklare de mindre
praktiske eendringer. Der er en evt. ekstraudgift til feeldning af traeerne. Ukendt
belgb.



Mettel5 opfordrer dog gruppen til at fremkomme med et mere praecist konkret
budget. Det oprindelige budget var pa 70.000 Kkr.

Kolbgtteprojektet blev ved afstemning vedtaget og kan szettes i veerk til et
budget pa 70.000 kr.

6.b Revision af ansvarslisten udskydes til naeste feellesmgde.

6.c Vedligeholdelsesudvalget v. Erik forslar ny breendestabel placeres bag
skraldeskuret (tree fra Koldbgtte traefeeldningen). Forslaget blev godkendt.

6. d Vedligeholdelsesudvalget v. Erik forslar, at store sten flyttes fra
holdepladsen ved garden. Stenene bgr fjernes af trafik- og sikkerhedshensyn.

Forslag fra andre bofzller om at flytte stenene ned langs gadrdens hvide mur for
at forhindre parkering. Omradet MA IKKE bruges til bofzllers parkering, men
kun til af - og palaesning.

Forslag om at biler midlertidig kan holde pa asfaltvejen. Biler fra hestegruppen
bgr heller ikke parkere ved garden - de skal henvises til parkeringspladsen -
bortset fra korte parkeringsophold til smed og dyrleege.

Flere klagede over, at parkeringsreglerne overtreedes hele tiden. Faellesmgdet
opfordrede bestyrelsen til at sgrge for, at der strammes op og til at handhaeve
forbuddet mod parkering mere effektivt.

Emnet tages op i bestyrelsen (igen-igen), og der drgftes, hvordan man finder en
effektiv metode til at hdndhaeve parkeringsreglerne pa. Spgrgsmalet tages op pa
feellesmgdet igen og status vurderes igen om tre maneder.

7.a 5-arsplanen udsaettes til senere faellesmgde.

7.b Salg af garden eller ledigt lejemal til Kristian.
Mettel5 redegjorde om status og problemstillinger vedr. det ledige lejemal i

| forhold til Efellesmgdets tidligere beslutning omkring undersggelser m.h.p. at
seelge garden. Baggrunden er bl.a., at det koster mange arbejdstimer pa
arbejdsweekenderne at vedligeholde garden. I de naermeste ar ventes ligeledes
store udgifter til nyt tag, isolering og mange andre vedligeholdelsesudgifter.

IIse har som bekendt besluttet at flytte, da hun hgrte om planerne om at szelge
garden. Derfor opstar der ogsa et moralsk dilemmaprebless, hvis bofzellesskabet
pludselig skifter mening vedr-gardensfremtid-og-droppersalget(salg ikke

besluttet) og igen udlejer stueetagen til Kristian, saledes at stueetagen overgar til
et permanentnormalt lejemal.
Nogen mente, at salgsprocedurerne omKkring udlejning kunne fortsaette
uafheengigt af dette, men det endelige salg fgrst kunne effektueres ved fraflytning
fra over- eller underetage.

Derudover har bofaellesskabet ikke levet op til god udlejningsskik og egner sig
efter fleres mening ikke til at vaere boligudlejere.

Kristian orienterede om baggrunden for, at han gerne vil flytte hjemmefra og for
| hvorfor det er hensigtsmaessigt for ham at flytte ind pa garden.-Derernogle



praktiske udferdringeriforhold-tiHejemalet. Selvom bofaellesskabet ikke har

truffet beslutning om at udleje lejligheden, har Fredensborg kommune allerede
veeret pa besﬂg og synes indtil Vldere at deter en god lﬂsmng —h#}s—det—kaﬂ—bl-l-ve

tilbagefgringKristian fremhaevede, at der seerligt ville veere to forhold, der kunne
veere afggrende for stgrrelsen pa kommunens bevilling. Fgrst og fremmest skulle

der veere tale om normal lejekontrakt og derved tidsubegraenset. Endvidere er
der efter lejelovens regler en istandsaettelsespligt, ndr kommunen sendrer noget i
en bolig. Kommunen vil veere villig til at foretage flere indretninger, hvis deri en
lelekontrakt fremgar, at der 1kke er 1standsaettelsesnllgt til tilbagefgring.; sa-vi

betvder at bofaellesskabet skal afholde udgifter, safremt den skal saettes tllbage
som fgr. Flere mente, at det var en fordel, at det var en fordel med
2ldre/handicapegnet bolig, da dette harmonerer i trdd med tidligere
overvejelser om seniorboliger.

Ombygningen betyder bl.a. at der skal laves en lang reekke forandringer, bl.a. et
handikapvenligt stgrre badeveerelse, rampe til indgang, udjeevning af dgrtrin,
ligesom kgkkenet maske skal ggre handikapvenligt.

Udpluk fra debatten:

Spgrgsmalet om kommunen ogsa overtager anvisningsretten fremadrettet, hvis
Kristian overtager lejemalet, forblev ubesvaret. Det passer ikke, jeg sagde Kklart,
at kommunen ej overtager anvisningsret

Arne foreslar, at vi beholder garden og giver Kristian et #epsigeligtnormalt
lejemal og samtidig tilbyder Sgren og Brigitte et vepsigeligtnormalt lejemadl, sa
de to lejere behandles ens.

Mette 15 spurgte til muligheden for et kgb, evt. foreeldrekgb:
Ifglge Kristian kan kgb /forzaeldrekgb ikke komme pa tale.

Sara 22 spurgte om Kristian gerne ville faellesskabet pa Bakken.
Det svarede Kristian ja til.

Mette 15 spurgte om Kristian uden om bofaellesskabet kunne aendre boligen.

Dette kan ikke ske i medfgr af lovgivningen, da dette skal ske sammen med
bofxllesskabet sagde Kristian

Flere udtrykte, at det var en god ide, at-etgnske-om-atville- hjeelpe- Kristian
flyttede ind, mens andre papegede-egsa, at bofaellesskabet har et dilemma: pa

den ene side vil-vi-gerne-hjeelpeer der gode grunde til Kristian flytter ind- pa den
anden side er der -flere grunde til i stedet at fremme processen omkring at szelge

garden,atfasthelde-atswelge garden (sd vidt det blev sagt i gar, er det endnu ikke

besluttet at seelge garden, hvorfor man ikke kan fastholde noget der ikke er

vedtaget) .




ViVi har veeret darlige til at vedligeholde ejendommen, som fremtraeder i ringe
stand med gammelt uteet tag, fugtskader, revnede ydermure og manglende
isolering, selvom der er brugt mange arbejdstimer pa reparationer pa garden. Og
der ventes store udgifter pa vedligeholdelse af garden i de kommende ar. Dette
er dog ikke afklaret. Flere mente, at bofaellesskabet generelt ikke har veeret “gode
udlejere”.

Undertegnede stillede et konkret forslag med henblik pa en lgsning af problemet
med den darlige vedligeholdelse — uanset hvem der matte flytte ind; nemlig at
bofeallesskabet hurtigst muligt nedseetter en hurtigtarbejdende gruppe, som kan
udarbejde et konkret budgetforslag og tidsplan for vedligeholdelse af garden,
sdledes at den ikke fortsaette med at forfalde —_uanset om vi opgiver at selge den
til fordel for et permanentnormalt lejemal til Kristian-ellervifortseetter
salgsunders@gelserne (salgsundersggelser kan forega uaftheengugt af leje). Der
bgr i den sammenhaeng tages hensyn til, at vi ikke selv skal bruge sa mange
arbejdstimer pa at lappe pa garden - men kgbe ordentlige handveerkere, som
kan klare opgaverne professionelt.

B s (Dene frase kan isforstés, hvis
kommunen laeser dette)
Vedr. salg af gdrden papegede Kim som medlem af Gardudvalget ogs3, at det kan

tage lang tid og muligvis blive bureaukraitisk og besveerligt at salge garden. Det
er ligeledes uafklaret p.t,, om der er godkendt en eller to lejligheder.

Det blev ogsa papeget, at der tidligere-har-veerethar veeret praksis-traditioner for
at huse bofzeller efter skilsmisse, unge og andre, der manglede en midlertidig
bolig. Og det skulle fastholdes, da flere fandt denne ordning god.

Flere-Andre mente omvendt, at der var altfermange ubekendte eg-helt

woverskuelige konsekvenserfaktorer omkring, -fremtidig ydre
vedligeholdelse emkring beslutningen-ematfortsaette somudlejere med de

gkonomiske konsekvenser det matte have.

Arne foreslog fglgende aftale med K:

Kristian far en wepsigelignormal lejekontrakt. K og bofzellesskabet indgar
derudover en betinget kgbsaftale, hvor K er forpligtet til at kgbe, safremt han bor
der om X-antal ar, og Bofaellesskabet traeffer en beslutning om at saelge garden—

Le]emalet har forrang for en betmget kﬁbsaftale Dvs. vil dog altld ga forud for en
betinget kgbsaftale, forstaet pa den made, at hvis K ikke kan elervil kgbe, sakan

hankgbe, vil lejekontrakten fortseette-stadig-blive-boendei-etuopsigeligtlejemal
(hm = var det virkeligt vigtigt forstaet?)

Lene foreslog i stedet, at vi tager spgrgsmalet op pa neeste feellesmgde den 25.
sept. Nu har vi forelgbigt haft en grundig debat i aften.
K er villig til at overtage lejemalet d. 1. november under alle omstaendigheder.



Kim foreslar, at vi tager en mundtlig og ikke en skriftlig afstemning. Bet
blevBestyrelsen afviste dette igen bl.a. med henvisning til Bakkens vedtaegter og
forretningsorden og til, at der var tale om et personligt spgrgsmal for mange
bofzeller.

Debatten endte med, at der blev -nedsat et hurtigtarbejdende udvalg bestdende
af: Mette |, Arne, Jgrgen S., Peter, Kim_og-eg Kristine. Udvalget vil tage-stillingtil

Arnesforslag sombeskrevetovenforfremkomme med forslag til neeste
feellesmgde.

7.c Ejerforhold i.f.m. fyrsystemer - indlaeg fra Kirstine og Kim: Det er det enkelte
hus, som har ansvaret for varmen i huset - men hvis der er problemer, sa kan der
i visse tilfaelde ggres en undtagelse.

Dette punkt blev afbrudt p.g.a. tidsngd og efter en del debat om
forretningsordenen opprioritering af punktet omkring feelleshusets vinduer
(naeste punkt).

Vinduer i feelleshuset:

Erik fremfgrte, at feellesmgdet er ngdt til i aften at beslutte omkring vinduer i
feelleshuset. Ellers kan vi ikke na at bestille vinduerne hos Ole.

Mettel5 foreslog, at spgrgsmalet kunne vente - da det har ikke varet
gennemdiskuteret pa feellesmgder, som det skal efter reglerne.

Erik foreslog en afstemning pa feellesmgdet, om forslaget kunne drgftes nu i
stedet for pkt. 7.c

Afstemning: flertal stemte for at tage punktet om vinduerne nu.

Erik redegjorde for hvilke vinduer der bgr udskiftes og repareres.
@konomi: Der henvistes til Eriks tidligere oplaeg (se Bakanalen og tidligere
mails).

Afstemning: Flertal for forslag nr. 2 med Niels’ tilfgjelse. Ole EP er inhabil og
stemte ikke.

Forslag 2: Rammebudget pa ca. 48.000 til udskiftning af gamle vinduer I
feelleshuset +/- et par ekstra vinduer eller dgre, som ogsa traenger.

Efterfslgende om afstemningens gyldighed: Se mail fra Mette 15 den 17.
september 2013.

Evaluering af Trivselsweekend:

Enighed om at det var et godt planlagt og meget fint gennemfgrt arrangement.
Det var dog aergerligt og bekymrende, at der var sa mange afbud i ar.

Vi bgr overveje drsagerne og vurdere om vi skal skeere trivselsweekenden ned til
hvert andet ar, eller om vi skal fastholde at den afholdes hvert ar.

Mgdet sluttes kl1.22.30, hvor de fleste af os var traette.






